AUTORIZACION USO EXCEPCIONAL PARA INSTALACION DE 4 CABANAS-DORMITORIOS EN CAMPAMENTO-ALBERGUE
Km 11,7 del Puerto Las estacas de Trueba. Parcela 310 del Poligono 27, en Espinosa de los Monteros (Burgos)

SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL
EN PARCELA EN SUELO RUSTICO PARA LA INSTALACIONDE
CABANAS-DORMITORIOS EN CAMPAMENTO-ALBERGUE
EN ESPINOSA DE LOS MONTEROS (BURGOS)

Situacion: KM 11,7 PUERTA LAS ESTACAS DE TRUEBA. PARCELA 310 DEL
POLIGONO 27, ESPINOSA DE LOS MONTEROS (BURGOS)

Ref. Catastral: 09127A027003100000KX
Propiedad: HIJAS DE MARIA RELIGIOSAS DE LAS ESCUELAS PIAS

Fecha: MARZO 2020
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1. OBJETO

El objeto de esta documentacién es la solicitud de AUTCRIZACION DE USO EXCEPCIONAL en Suelo
RUstico-Asentamientos Tradicionales-Cabafias Pasiegas, de LA INSTALACION DE 4 CABANAS-DORMITORIO
en Campamento-Albergue existente, que se localizard en la parcela 310 del poligono 27 del término
municipal de Espinosa de los Monteros (Burgos). Todo esto motivado por mejorar la estancia de los
asistentes al campamento de verano "Juventud Escolapias”, sustituyendo las tiendas de campana que
se vienen utilizando los Ultimos 25 afos por cabanas de madera.

La solicitud referida se tramitard conforme al procedimiento establecido en los articulos 306, 307 y 308 del
RUCYL, conforme a las determinaciones establecidas en los articulos 55, 57 y 58 del RUCYL, y a las
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ESPINOSA DE LOS MONTEROS.

Se redliza la presente solicitud a fin de, una vez obtenida la necesaria autorizacion por el organismo
competente, poder redactar el correspondiente Proyecto Técnico.

Una vez aprobada esta AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO, se iniciard la
tramitacién medioambiental del expediente y ello de forma simultdnea a la redaccién del Proyecto
Técnico antes mencionado, conforme al Decreto legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn, segin el cual la
instalacién estd sujeta a régimen de COMUNICACION AMBIENTAL.

Se tendrdn también en cuenta las disposiciones establecidas en los articulos 23, 24, 25, y 99 de la Ley

7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana, y
sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacidon en materia de urbanismo. (LUCYL).

2.- AGENTES.

1. Propiedad
Nombre: HIJAS DE MARIA ESCOLAPIAS, representadas por
CIF: R5000082G i
Direccidn: C/ OLIEGOS 52, ASTORGA (LEON). 24700

2. Arquitectos

Nombre: SANDRA FRANCO DOMINGUEZ
Colegiado: 3.865-COAL

Direccién:

Localidad:

NIF:

Nombre: JOSE RAMON FERRERO CARBAJO
Colegiado: N° 3.492 COAL.

Direccion:

Localidad:

NIF:

El presente documento es copia de su original del que son autores los Arquitectos D Sandra Franco
Dominguez y D. José Ramdn Ferrero Carbagjo. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier
reproduccidén o cesidén a terceros, requerird la previa autorizacion expresa de su autor, quedando en
todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.
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3.- SITVACION

La parcela 310 del Poligono 27 (ref. cat. 09127A027003100000KX) se ubica en la zona oeste del término
municipal de ESPINOSA DE LOS MONTEROS (Burgos).

Linda la norte con el rio Trueba, al sur con la carretera BU-570, y al este y al oeste con parcelas de
naturaleza rdstica similar a ésta.

Se encuentra situada a 9.5 km de Espinosa de los Monteros. Su topografia presenta una suave
pendiente, con un desnivel SUR-NORTE desde la carretera hacia el rio Trueba.

Cuenta con una superficie catastral de 15.381 m2,
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4. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION ]

La normativa urbanistica de aplicacién es la contenida en los instrumentos que se indican a
continuacién:

- NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ESPINOSA DE LOS MONTEROS aprobadas definitivamente por la
CTU el 10 de Julio del 2003.

- Ley 7/2014, de 12 de Septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbana,
y sobre sostenibilidad, coordinacion, y simplificacién en materia de urbanismo (LUCYL).

- Decreto 6/2016 por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn. (RUCYL).
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Segun las NUM DE ESPINOSA DE LOS MONTERQCS, la parcela tiene la siguiente clasificacion:

- SUELO RUSTICO-ASENTAMIENTOS TRADICIONALES-CABARNAS PASIEGAS.

Se enumeran a continuacién los articulos de aplicacién de las diferentes normativas, resaltando las
partes de los mismos que pueden afectar a la instalacién.

NUM DE ESPINOSA DE LOS MONTEROS:

Art 67.- Autorizaciones en Suelo Rustico Comun

Podrdn autorizarse los siguientes usos excepcionales, a través de procedimiento regulado en el articulo 25 de la ley
5/1999:

a] Construcciones e instalaciones vinculadas o explotaciones agricolas. ganaderos, forestales, cinegéticas y ofros
endlogos vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales.

b} Actividades extfractivos, incluida la explotacion minero, las canteras, la extraccion de dridos o tierras, as{ como
los construcciones e instalaciones vinculadas a las mismos.

c) Obras pubicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
gjecucion, conservacién y servicio. di Consfrucciones e instalaciones propios de los asentamientos
fradicionales.

e) Construcciones desfinadas o vivienda unifamiliar aislado y que no formen ndcleo de poblacion.
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f) Obras de rehabilitaciéon, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes que no estén
declaradas fuera de ordenacion.

g) Ofros usos que puedan considerarse de interés pUblico por estor vinculados a cualquier forma del servicio
publico o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo rdstico, a causa de sus especificos
requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.

Articulo 76. Suelo RUstico — Asentamientos Tradicionales — Cabafias Pasiegas.

1. Se establece una categoria de suelo denominada Asentamientos Tradicionales en Suelo Rustico, que recoge
todas los construcciones que corresponden o la tipologia de "Vivienda Pasiega”.

2. Se trata de una construccién aislada, que incluye la vivienda vy la instalacién ganadera, en general, en un
Unico volumen. En ocasiones poseen construcciones anexas de una planta.

La distribucion interior es funcional con las plantas contrapeadas quedando la parte baja para uso ganadera
lo primera era de uso residencial.

Las fachadas son de piedra autéctona colocada a mamposteria, las carpinterias son de maderaq, la cubierta a
dos aguas, ejecutada con planchas de piedra natural.

3. Por su valor singular se recomienda una conservacion estricta impidiendo modificaciones tipoldgicos y de
materiales conservando las existentes.

4. Los usos y actividades permitidos son los siguientes:
-Residencial.
-Hosfelero.
-Ganadero, de tipo extensivo y controlado.
-Agrario.
-Recreativo.

El resto de los usos estdan prohibidos.

Las actividades permitidas son la rehabilitacion de las cabafas existentes con la posibilidad de su ampliacion o
reforma con un aumento de superficie inferior al 30% de la existente.

Se impone como condicién el mantenimiento de la tipologia arquitectdnica en los siguientes aspectos:
-Altura mdéxima: 2 plantas y 6,50 metros al alero.

-Cubierta: a dos aguas con alero y pendiente mdxima del 35%.

Se prohiben volomenes salientes del plano de la cubierta, salvo chimeneas.
Cumbrera en el sentido longitudinal y paralela a la fachada.

Se admite la colocacién de claraboyas con una superficie mdaxima de 70 x 10 cms.

-Materiales de cubierta:

Tejado en lanchas de piedra. En las ampliaciones podrdn emplearse otfros materiales de acabado, color
y textura similar, pero el acabado final deberd imitar al de las Igjas de piedra de las cabafas
fradicionales. Quedan prohibidos otros materiales.

-Materiales de fachada: mamposteria de piedra autéctona.

En las ampliaciones podrd autorizarse revocos de caracteristicas similares a los fradicionales. Se prohibe el
ladrillo y el bloque vistos sin revestir, asi como los chapados de materiales gjenos a la arquitectura
fradicional.

-Disefio de fachadas: En las ampliaciones, la composicion de huecos deberd ser vertical con una
proporcion de 40% mdximo de huecos sobre el total de cada fachada.

Se prohiben los cuerpos volados admitiéndose Unicamente solanas y escaleras de acceso similares a los
fradicionales.

La cerrgjeria serd a base de barrotes verticales tradicionales en madera o hierro.

Los vidrios serdn transparentes prohibiéndose los de color o espejo.

Las instalaciones serd obligatorio enmascararlas en la tachada (cajas de luz, telefonia,etc) con piedra o
tapas de madera.

-Carpinteria exterior: Madera o similar. Los colores serdn acordes a los tradicionales, prohibiéndose el
empleo de PVC o aluminio en ofros acabados que no sean el de la madera.

Ademds sobre la parcela existen varias afecciones:
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1- AFECCION DE 30 M. DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION A LA ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION DE LA
CARRETERA PROVINCIAL BU-570.

En base ala LEY 10/2008, DE 9 DE DICIEMBRE, DE CARRETERAS DE CASTILLA Y LEON.

Articuto 25 Zona de afeccidén

l.- La zona de afeccidn de las carreteras estard constituida por dos franjas de terreno, @ ambos lados de Ias
mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a la arista
exterior de la explanacién, o una distancia de cien metros en autopistas autovias y vias para automdviles, y de
treinta metros en el resto de las cameteras, medidos desde las citadas aristas.

2.- Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras e instalociones fijas o provisionales, cambiar el uso
O destino de las mismas y plantar o talar drboles, se requerird la previa autorizacién del érgano fitular de la
carreterq, sin perjuicio de ofras competencias concurrentes y de lo establecido en el articulo 36 de esta Ley.

3.-En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccién podran realizarse obras de
reparacion y mejora, previa la autorizacién correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido,
siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion o instalacion, y sin que el incremento de valor
que aquélias comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios; todo ello, asimismo, sin perjuicio de
las demds competencias concurrentes y de lo dispuesto en el articulo 36 de esta Ley.

4.- La denegacién de la autorizacién deberd fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de ampliacion
de las carreteras en un futuro no superior a diez afos.

RED DE CARRETERAS

CARRETERAS NACIONALES CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES
LEY 25/1968 DE 28 DE JULIO DE CARRETERAS LEY 10/2008 DE 8 DE DICIEMBRE DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD DE CyL
R.D 1812/1994 DEL REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS R.D. 1612/1984 DEL REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS
R.D 114/2001 DE 9 DE FEBRERO
ZONA DE ZONA DE ZONA DE DOMINIO PUBLICO ZONA DE ZONA DE
AFECCION | SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE | AFECCION
LIMITE DE EDIF. 26m LIMITE DE EDIF.|18m
100m AUTOVIAS | 30m.
50m RES[TO |
25m AUTOVIAS -] -] am.
em RESTO am.
8m AUTOVIAS
3m REETO % 5
. 2 df TERRENG NATURAL
TERRENO NATURAL M

La implantacién propuesta de las 4 cabafias-dormitorio respeta el limite de edificacién ya que se
encuentran detrds de la linea limite de edificacién (> 30 m.), tal y como se aprecia en la documentacién
grdfica adjunta. Por lo que no serd necesario la solicitud de informe al organismo titular de esta via.
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2-AFECCION DEL RIO TRUEBA POR EL LIMITE NORTE DE LA PARCELA.

RDL 1/2.001, de 5 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y sus disposiciones
reglamentarias, asi como la Ley 6/92 de Proteccidén de Ecosistemas Acudticos de la Junta de Castilla y
Ledn, y el Catdlogo Regional de Zonas HUmedas de interés especial de CyL.

Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio PUblico
Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, y el Real Decreto 509/1996, de 15 de
marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. En el caso se invadir cualquier zona de
dominio se requerird informe favorable de la autoridad de la cuenca.

ZONA DE POLICIA 100 m. ZONA DE POLICIA 100 m.

La implantacién propuesta de las 4 cabaiias-dormitorio no invade la zona de policia del dominio piblico
hidrdulico del rio Trueba (> 100 m.), por lo que no serd necesario la solicitud de informe al organismo
titular de cuenca.
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:u &GCUMWM@NNMIA PARA LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL

= i "

Conforme al articulo 307 del RUCYL, serd necesaria la presentacion de la siguiente documentacion:

a) Planos del emplazamiento propuesto, que reflejen Ia situacion, limites y accesos de la parcela, asi como las
construcciones e instalaciones existentes y propuestas.

b} Memoria en la que conste:

1°. Lo descripcién del emplazamiento propuesto y en su caso de los Usos, construcciones e instalaciones ya
existentes, indicando la superficie de la parcela.

2°. La descripcién de las caracterfsticas esenciales del uso solicitado y de las construcciones e instalaciones
asociadas.

3°. Lajustificacién del cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo siguiente.

El rgano competente para la autorizacién debe considerar acreditado el interés publico que justifique
la autorizacién, y comprobar:

a) Que se cumplen las condiciones establecidas en los insfrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento
urbanistico para asegurar el cardcter gisikado de las construcciones, mantener la naturaleza rdstica de los terrenos
y asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por ia legislacién sectorial.

b) Que se resuelve la dotacién de los servicios que precise el uso solicitado, y que la misma no perjudica Ia
capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras existentes. Cuando se justifique la imposibilidad o
inconveniencia de conectarse a las redes municipales, las edificaciones de uso residencial, industrial, turistico o
dotacional deben disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales.

¢) Que el solicitante se compromete, como condicion previa a la obtencién de licencia urbanistica, a vincular el
terreno al uso una vez autorizado. Dicha vinculacién se llevard a efecto haciendo constar en el registro de la
propiedad.

Los planos del emplazamiento, y demds documentacion gréfica, se presentan al final del documento.
Los apartados 19, 2°, y 3° del mencionado articulo se enumeran a continuacion.
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Km 11,7 del Puerto Las estacas de Trueba. Parcela 310 del Poligono 27, en Espinosa de los Monteros (Burgos)

6.-DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO PROPUESTO Y EN SU CASO DE LOS USOS,
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES YA EXISTENTES, CON INDICACION DE LA SUPERFICIE DE LA
PARCELA

La parcela se encuentra en el oeste del término municipal, a 9.5 Km de Espinosa de los Monteros. Tiene
una superficie catastral de 15.381 m2 Linda la norte con el rio Trueba, al sur con la carretera BU-570, y al
este y al ceste con parcelas de naturaleza rustica similar a ésta. Cuenta con un acceso rodado al sur
hacia la carretera. Su topografia presenta una suave pendiente, con un desnivel SUR-NORTE desde la
carretera hacia el rio. Se encuentra vallada en su perimetro por un muro de mamposteria, con un
contorno de geometria irregular.

Existe una edificacion tradicional con tipologia de cabaia pasiega, de planta baja +1, de unos 100 anos
de antigledad. Dicha edificacion se destina al uso de campamente-albergue desde hace 25 afios.

7.- DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES DEL USO SOLICITADO Y DE LAS
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ASOCIADAS

Se frata de la implantacién de 4 cabafas-dormitorio independientes de planta baja dentfro de los imites
de la parcela. Se ubicardn en la zona sur de la parcela.

Se frata de cabafas independientes con una superficie de 30 m? (5 m. x 6 m.} en planta baja y con un
solo espacio didfano. Su uso Unico serd el de dormitorio, donde se instalardn las literas. No tendrdn
ning0n tipo de instalacién de fontaneria ni saneamiento, ya que no tendran bahos ni aseos. Todos los
servicios se encuentran en la cabafa-refugio pasiega de piedra, existente en la misma parcela.

Dada escasa entidad de las construcciones, la sencillez del sistema constructivo de las cabanas y la
inexistencia de los servicios de fontaneria y saneamiento, dichas construcciones se podrdn retirar y
reubicar en cualquier momento. Dejando como Unica huella la solera sobre ia que se asientan.
Pudiendo asi calificar a dichas CABANAS como construcciones TEMPORALES por su sencillo montaje y
desmontaje.

8.-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y PLANEAMIENTO URBANISTICO PARA
ASEGURAR EL CARACTER AISLADO DE LAS CONSTRUCCIONES, MANTENER LA NATURALEZA
RUSTICA DE LOS TERRENOS Y ASEGURAR SU COMPATIBILIDAD CON LOS VALORES PROTEGIDOS
POR LA LEGISLACION SECTORIAL.

Como ya se ha enumerado anteriormente, la normativa urbanistica de aplicacion es NORMAS
URBANISTICAS MUNICIPALES DE ESPINOSA DE LOS MONTERQOS aprobadas definitivamente el 10 de Julio del
2003. También son de aplicacién, la Ley 7/2014, de 12 de Septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion, y simplificacion en materia de
urbanismo (LUCYL), y el Decreto 6/2016 por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn. (RUCYL).
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CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LA LUCYL:

Los derechos de los propietarios en suelo rUstico vienen determinados en el articulo 19 de la ley 7/2014,
de 12 de Septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneraciéon y renovacién urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacion, y simplificacién en materia de urbanismo (LUCYL).

Articulo 23. Derechos en suelo rustico.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rUstico tendrdn derecho a usar, disfrutar y disponer de elios
conforme a su naturaleza rdstica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u ofros
andlogos vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales.

2. Asimismo, en suelo rdstico podréan autorizarse 1os siguientes usos excepcionales, conforme al articulo 25y o las
condiciones que se sefialen reglamentariamente, atendiendo a su interds publico, a su conformidad con la
naturaleza rdstica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la legisiacién sectorial:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y
ofras andlogas vinculadas a la utilizacién racional de los recursos naturales.
b} Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las canteras y la extraccién de dridos o tierras, asf
como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas.
¢) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
ejecucion, conservacion y servicio.
aj Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.
e) Construcciones destinadas a vivienda unifamilior aislada que resulten necesarias para el funcionamiento de
alguno de los demds usos citados en este articulo.
f) Obras de rehabilitacion, reconstruccidn, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacién, para su destino a su anterior uso o a cualquiera de
los demds usos citados en este articulo.
g Ofros usos que puedan considerarse de interés piblico:
1°. Por estar vinculados a cualquier forma del servicio pUbiico.
2°. Por estar vinculados a la produccién agropecuaria.
3° Porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo risfico, @ causa de sus especificos
requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.

El anterior articulo establece la posibilidad de autorizar los usos excepcionales que enumera en su
apartado 2, y concretamente en el epigrafe g) prevé la AUTORIZACION PARA OTROS USOS POR RAZON
DE INTERES PUBLICO. Se transcribe parcialmente a continuacién el citado articulo:

“g) Oftros usos que puedan considerarse de interés pUblico:

1°. Por estar vinculados a cualquier forma del servicio publico.”

El supuesto que nos ocupa, tal y como se justificard en las pdginas siguientes tiene su amparo en Ia
previsién legal transcrita.

El articulo 25 de la LUCYL regula las autorizaciones de uso en suelo rustico:

Articulo 25. Autorizacion de uso en suelo rUstico.

1. Los usos excepcionales en suelo ristico relacionados en el articulo 23.2 se adscribirdn regiamentariamente, para
cada categoria de suelo ristico, a alguno de los siguientes regimenes:
a) Usos permitidos: los compatibles con la proteccién de cada categoria de suelo rdstico; estos Usos no
precisan una autorizacion expresa, sin perjuicio de Ia exigibilidad de licencia urbanistica y de las demds
autorizaciones administrativas sectoriales que procedan.
b) Usos sujetos a autorizaciéon de la Administracion de la Comunidad Auténoma, previa a la licencia
urbanistica: aquélios para los que deban valorarse en cada caso Ias circunstancias de inferés publico que
justifiquen su autorizacién, con las cautelas que procedan.
¢) Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccion de cada categoria de suelo ristico, y en todo caso os
que impliquen un riesgo relevante de erosidn o deterioro ambiental.

2. Ef procedimiento para la autorizacién de los usos excepcionales en suelo rUstico se integrard en el regulado en
el articulo 99 para la obtencién de las licencias urbanisticas, con las particularidades que se sefAalen
reglamentariamente.

3. Para que puedan ser qutorizados por el procedimiento regulado en el nimero anterior, los promotores de usos
excepcionales en suelo rustico deberdn cumpilir las siguientes condiciones, y las que en su desarrollo sefale el
planeamiento urbanistico para asegurar el cardcter aislado de las construcciones y el mantenimiento de la
naturaleza ristica de los terrenos:
a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacién mdxima de parcela, y las distancias minimas al
dominio publico, a las parcelas colindantes y a ofros hitos geogrdficos.
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b) Resolver ia dotacion de los servicios que precise, asi como las repercusiones que produzca en la capacidad
y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

c) Vincular el terreno al uso una vez autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad esa
vinculacion, asi como su condicion de indivisible en los supuestos que reglamentariamente se determine, y las
limitaciones impuestas por la qutorizacion.

4. Reglamentariamente se detallardn los casos en que las construcciones e instalaciones citadas en el apartado
2.f) del articulo 23 queden eximidas de las condiciones citadas en el apartado anterior.

Es importante enumerar las condiciones que se deben cumplir para la autorizacién del uso:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacion maxima de parcela, y las distancias
mmimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos geogrdficos.

b) Resolver la dotacion de los servicios que precise, asi como las repercusiones que produzca en la
capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

c) Vincular el terreno al uso una vez autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad esa
vinculaciéon, asi como su condicidon de indivisible en los supuestos que reglamentariamente se
determine, y las limitaciones impuestas por la autorizacion.

El art. 306 del RUCYL, en su apartado 2°b establece que la competencia para otorgar la autorizacidon en
suelo rustico corresponde a la COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO.

Articulo 306. Objeto v competencia.

1. Los actos de uso del suelo sujetos a autorizacion en suelo ristico conforme a los articulos 59 a 65 deben obtener
dicha autorizacién previamente al otorgamiento de licencia urbanistica, salvo si estan previstos y definidos en un
Plan o Proyecto Regional aprobado conforme a la legisiacion sobre ordenacion del territorio.

2. La competencia para otorgar la autorizaciéon de uso excepcional en suelo ristico corresponde:
a) Al Ayuntamiento, en los Municipios con poblacion igual o superior a 20.000 habitantes o que cuenten con
Plan General de Ordenacion Urbana adaptado ala Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.
b} A la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, en el resto de los Municipios.

Articulo 307. Procedimiento.

1. La auforizacion de uso excepcional se tramita y resuelve dentro del procedimiento para el otorgamiento de
licencia urbanistica regulado en el articulo 293 y siguientes, si bien respetando las particularidades sefialadas en
los siguientes apartados.

2. Con la solicitud de licencia debe acompafarse la documentacion necesaria para conocer el objeto y
caracteristicas esenciales del uso excepcional, incluyendo al menos:
a) Planos del emplazamiento propuesto, que reflejen la situacién, limites y accesos de la parcela, asi como las
consirucciones e instalaciones existentes y propuestas.
b) Memoria en la que conste:
1°. La descripcién del emplazamiento propuesto y en su caso de los usos, construcciones e instalaciones ya
existentes, indicando la superficie de la parcela.
2°, La descripcion de las caracteristicas esenciales del uso solicitado y de las construcciones e instalaciones
asociadas.
3°. La justificacion del cumplimiento de las condiciones sehaladas en el articulo siguiente.

3. Una vez completa la documentacidn, el Ayuntamiento debe abrir un plazo de informacién publica de veinte
dias, mediante la publicacién de anuncios en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn y en uno de los diarios de mayor
difusién en la provincia, aplicando las reglas establecidas en el articulo 432. Transcurrido un mes desde la
presentacion de la solicitud sin que el Ayuntamiento haya publicado dichos anuncios, puede promoverse la
informacidn publica por iniciativa privada conforme af articulo 433.

4. En los Municipios citados en el arficulo 306.2.a), una vez que haya terminado el piazo de informacidn publica:
a) A la vista del resultado del tramite de informacién publica, el Ayuntamiento debe resolver de forma
motivada sobre la autorizacién de uso excepcional, otorgdndola simplemente o con condiciones o bien
denegdndola. La resolucidn debe notificarse al interesado y a la Comision Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo.
b) La resolucidon puede dictarse de forma conjunta con la correspondiente al otorgamientfo de la ficencia, o
bien previamente a la misma.
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¢} Transcurridos tres meses desde la presentacion de la solicitud sin que el Ayuntamiento haya notificado la
resolucion al interesado, se entiende obtenida por silencic Ia autorizacién de uso excepcional, sin perjuicio de
la interrupcién de dicho plazo en los supuestos previstos en el articulo 296.2.

5. Enlos Municipios citados en el articulo 306.2.b), una vez que haya terminado el plazo de informacion publica:
a) A la vista del resultado del tradmite de informacion publica, el Ayuntamiento debe emitir informe sobre las
alegaciones recibidas y sobre Ia propia soficitud, proponiendo su autorizacidn simple o con condiciones o su
denegacion, y remitir el expediente completo a la Comisidn Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo antes
de un mes desde que findlice la informacidn publica.
b) Transcurrido el plazo citado en la letra anterior, el interesado puede dirigirse a la Comisién para instar la
continuacion del procedimiento, presentando al efecto:
1°. Copia de la solicitud y demds documentacion presentada en el Ayuntamiento.
2°. Copia de los anuncios de informacion publica publicados.
3°. Certificacion del Secretario del Ayuntamiento sobre las alegaciones presentadas durante la informacion
publica, o en su defecto acreditacion de haber solicitado dicha certificacién al Ayuntamiento sin haber
sido obtenida denfro de un plazo de diez dias.
¢) La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo debe resolver de forma motivada sobre la
autorizacién de uso excepcional, oforgdndola simplemente o con condiciones o bien denegdndola. No
obstante, si se observan deficiencias de procedimiento debe optarse previamente enire devolver el
expediente al Ayuntamiento para su subsanacién, o bien disponer la subsanacion directa de dichas
deficiencias. La resolucién debe notificarse al interesado y al Ayuntamiento.
d) Transcurridos dos meses desde la recepcién del expediente completo o en su caso de la documentacidn
senalada en la lefra b), sin que la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo haya notificado su
resolucion al Ayuntamiento y al interesado, se entiende obtenida por silencio la autorizacién de uso
excepcional, sin perjuicio de la interrupcion de dicho plazo en los supuestos previstos en el artficulo 296.2.

Articulo 308. Condiciones para la autorizacidn.

I. Para autorizar usos excepcionales en suelo rdstico mediante el procedimiento establecido en el articulo anterior,
el drgano competente para la autorizacion debe considerar acreditado el interds publico que justifique la
autorizacion, y comprobar:
al Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacién del territorio y
planeamiento urbanistico para asegurar el cardcter aislado de las construcciones, mantener la naturaleza
rdstica de los terrenos y asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por la legislaciéon sectorial.
b) Que se resuelve la dotacion de los servicios que precise el uso solicitado, y que la misma no perjudica la
capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras existentes. Cuando se justifique la imposibilidad o
Inconveniencia de conectarse a las redes municipales, las edificaciones de uso residencial, industrial, turistico o
dotacional deben disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales.
¢} Que el solicitante se compromete, como condicién previa a la obtencién de licencia urbanistica, a vincular
el terreno al uso una vez autorizado. Dicha vinculacién se llevard a efecto haciendo constar en el registro de la
propiedad:
1° La vinculacién del terreno al uso autorizado.
2°, Las limitaciones impuestas por la autorizacién, en su caso.
3° La condicion de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o superior al doble de Ia
parcela minima, o en su defecto al doble de la Unidad Minima de Cultivo.

2. Las condiciones sefialadas en el apartado anferior no serdn exigibles para la autorizacion de las obras de
rehabilitacion, reconstruccién, reforma y ampliacién hasta en un 50 por ciento de su superficie, de las
construcciones e instalaciones existentes en suelo rustico que cumplan las siguientes condiciones:
a) Tener una antigledad superior a 20 afics, tomando como referencia su fecha de terminacién, tal como se
define el articulo 316.4.
b} No estar pendientes de resolucién de procedimientos de restauracién de la legalidad, ni declaradas
expresamente fuera de ordenacion.

sandra franco dominguez_ josé ramén ferrero carbajo_arquitectos 13de 17



AUTORIZACION USO EXCEPCIONAL PARA INSTALACION DE 4 CABANAS-DORMITORIOS EN CAMPAMENTO-ALBERGUE
Km 11,7 del Puerto Las estacas de Trueba. Parcela 310 del Poligono 27, en Espinosa de 1os Monteros (Burgos)

Tal y como se aprecia en el plano de emplazamiento:

La disposicion de las edificaciones en la parcela asegura el CARACTER AISLADO DE LAS
CONSTRUCCIONES.

Se MANTIENE LA NATURALEZA RUSTICA DE LOS TERRENOS, ya que sdlo se interviene en la parcela con la
implantacion de las 4 cabarias. En el resto de la parcela (construccidon casa pasiega existente, vallado
perimetral de mamposteria, caminos, acceso, arbolado, vegetacion,...) no se interviene.

Se ASEGURA LA COMPATIBILIDAD CON LOS VALORES PROTEGIDOS POR LA LEGISLACION SECTORIAL, en
especial la normativa relativa a medio ambiente y proteccidn del territorio, por medio de la redaccion
de una MEMORIA AMBIENTAL, que recogerd todos los valores a preservar y establecerd las medidas
correctoras necesarias.

Como se ha mencionada anteriormente no se modifican los accesos a la finca.

En cuanto al cumplimiento de las NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ESPINOSA DE LOS MONTEROS:

SOLICITUD N.U.M.
Sup. Cabana existente 315 m?
Sup. Nuevas cabanas 120 m?
SUPERFICIE TOTAL 435 m?
SUP. MINIMA PARCELA 15.381 m? > 2.500 m?
OCUPACION MAXIMA 2,83 % <40 %
SEPARACION A LINDEROS 6.7 m. >2m.
NUMERO DE PLANTAS 1 <2
ALTURA MAXIMA 2,45 m. <6,5m.
ZONA DE POLICIA DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO DEL RIO
TRUEBA 111,6 m. > 100 m.
LUMITE DE EDIFICACION A LA ARISTA EXTERIOR DE LA 418m >30m
EXPLANACION DE LA CARRETERA PROVINCIAL BU-570 ' "

En el proyecto técnico a desarrollar se cumplirdn todas las exigencias definidas en el CTE (Cddigo
Técnico de la Edificacion) con sus correspondientes DBs y las determinaciones de los arts. de las N.U.M.
recogidas en el Tituio II-Capitulo 5°, sobre la Ordenacién del Suelo Réstico:

-Altura maxima: 2 plantas y 6,50 metros al alero.

-Cubierta: a dos aguas con dlero y pendiente mdaxima del 35%. Se prohiben volimenes salientes
del plano de la cubierta, salvo chimeneas. Cumbrera en el sentido longitudinal y paraiela a la
fachada. Se admite la colocacién de claraboyas con una superficie maxima de 70 x 10 cms.

-Materiales de cubierta: Tejado en lanchas de piedra. En las ampliaciones podrdn emplearse otros
materiales de acabado, color y textura similar, pero el acabado final deberd imitar al de las lajas
de piedra de las cabarias tradicionales. Quedan prohibidos otros materiales.

-Materiales de fachada: mamposteria de piedra autéctona. En las ampliaciones podrd autorizarse
revocos de caracteristicas similares a los tradicionales. Se prohibe el ladrillo y el blogue vistos sin
revestir, asi como los chapados de materiales ajenos a la arquitectura fradicional.

-Disefio de fachadas: En las ampliaciones, la composicion de huecos deberd ser vertical con una
proporcidn de 40% mdaximo de huecos sobre el total de cada fachada. Se prohiben los cuerpos
volados admitiéndose Unicamente solanas y escaleras de acceso similares a los tradicionales. La
cerrgjeria serd a base de barrotes verticales tradicionales en madera o hierro. Los vidrios serdn
transparentes prohibiéndose los de color o espejo. Las instalaciones serd obligatorio enmascararlas
en la tachada (caojas de luz, telefonia, etc) con piedra o tapas de madera.

-Carpinteria exterior: Madera o similar. Los colores serdn acordes a los fradicionales, prohibiéndose
el empleo de PVC o aluminio en otros acabados que no sean el de la madera.
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9.- JUSTIFICACION DE LA DOTACION DE LOS SERVICIOS QUE PRECISE EL USO SOLICITADO, ¥ QUE
LA MISMA NO PERJUDICA LA CAPACIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LOS SERVICIOS E
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Para el suministro de energia eléctrica cuenta con conexién directa a tendido eléctrico en la parcela
con la compania IBERDROLA, y para el abastecimiento tiene conexién directa a la red publica de agua
procedente de la localidad de Las Machorras. El resto de servicios de la finca se han resuelto de manera
auténoma, por lo que dispone de un sistema de tfratamiento y depuracién auténomo para el
saneamiento y evacuacién de aguas residuales mediante fosa séptica.

Para la realizaciéon de las 4 cabafias-dormitorio Unicamente se precisan los servicios de energia eléctrica
(ya existentes en la parcela), ya que al no realizar ni bafio ni aseo en dichas cabafias, No es necesaria
ninguna instalacién de fontaneria y de saneamiento.

NO EXISTEN POR LO TANTO, REPERCUSIONES QUE AFECTEN EN LA CAPACIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LAS
REDES DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
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10.- JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DE LA INSTALACION :

SegUn el articulo 23 de la LUCYL, un uso puede vincularse al interés publico por estar Incluido en alguno
de los tres supuestos que se indican:

1°. Por estar vinculados a cualquier forma del servicio publico.

2°. Por estar vinculados a la produccién agropecuaria.

3°. Porque se aprecie la necesidad de su ubicacion en suelo ristico, a causa de sus especificos
requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.

En el caso que nos ocupa, el uso para el que se solicita autorizacion estd vinculado a los servicios
pUblicos en los términos descritos, por lo que resulta justificado el interés publico en atencidn al apartado
1° del citado articulo 23 LUCYL.

La utilidad publica y el interés social de la actuacion que justifica la declaracion de su interés publico se
evidencia claramente dado el CARACTER DE EQUIPAMIENTO PUBLICO DE TIPO TURISTICO-RECREATIVO
que se solicita. De una manera detallada se puede argumentar el interés piblico en base a:

- Con la realizacién de actividades al aire libre se pretende promover la proteccidon del medio fisico
del suelo rustico, de los recursos hidroldgicos (rio Trueba), sus aguas subterrdneas y sus masas
forestales.

- Mediante esta actividad se busca difundir el potencial turistico y las caracteristicas del entorno
artistico-medioambiental y etnogrdfico de la zona.

- La divulgacién y fomento del conocimiento de los valores naturales de la montaia local, para
fomentar el desarrollo de la cultura local.

- Difusién y defensa de los espacios naturales de valor ecolégico.

El albergue es una instalacién para estancias cortas y dirigidas bdsicamente a nifos y adolescentes en
edad escolar y a personas interesadas en el conocimiento de la comarca, en la naturaleza o en los
modos de vida locales. Sus principales finalidades son cubrir la estancia de los usuarios y promocionar el
uso publico vy los valores naturales de entorno. Complementariamente se desarrollarén actividades de
educacion ambiental o similares.

La actuacién planteada prevé sustituir las tiendas de camparia existentes que vienen siendo utilizadas
hasta ahora, por unas cabafias-dormitorio y complementar asi las instalaciones existentes. Se trata de un
equipamiento e instalaciones turisticas-recreativas para el ecoturismo, facilitando el acceso de estas
instalaciones a un usuario mads responsable con el medio ambiente, lo cual mejora la calidad del turismo,
a la par gue permite dinamizar la economia del municipio.

Con esta actuacion se pretende también la mejora de la calidad visual y paisajistica de la parcela,
precisamente con la construccion de unas edificaciones que armonicen con el entorno en el que se
encuentran.

La incidencia urbanistico-territorial y ambiental de la actividad son claramente positivas, ya que la
implantacién de las nuevas cabafias en la parcela mejora de manera significativa la situacion actual de
la finca, que aporta beneficios turisticos, econdmicos y ambientales.

Un factor importante es la generacion de puestos de frabajo en el proceso de construccion de las
cabafas, que reportan riqueza al municipio.

Por los aspectos indicados anteriormente, entendemos que justifica de manera suficiente el INTERES
PUBLICO de la instalacién, ya que podrd ser de utilidad tanto a los usuarios del municipio, como para el
resto de la comarca.
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11.- COMPROMISO DEL SOLICITANTE, COMO CONDICION PREVIA A LA OBTENCION DE LICENCIA
URBANISTICA, A VINCULAR EL TERRENO AL USO UNA VEZ AUTORIZADO.

El solicitante, HIJAS DE MARIA ESCOLAPIAS, con CIF: R5000082G y direccion en C/ Oliegos 52, Astorga
(Ledn), representadas por D°. Gloria Castellanos Gonzdlez, una vez autorizado por el AYUNTAMIENTO DE
ESPINOSA DE LOS MONTEROS el uso excepcional solicitado, se compromete a vincular el terreno al uso
especifico, asi como a establecer la indivisibilidad de la parcela sobre las que se ubicardn las CABANAS-

DORMITORIO para cuyo uso se solicita autorizacion.
Tanto la vinculacién, como la indivisibilidad de la parcela, se hardn constar en el Registro de la

Propiedad correspondiente.
12.-CONCLUSION.
Se presenta como complemento a esta documentacién, plano de situacidn, y planos a diferentes

escalas, con la implantacién de la instalacién en la parcela.

En el caso de concederse ia autorizacidon de uso excepcional, se realizardn los proyectos técnicos
correspondientes, se solicitard la oportuna licencia de obra y se tramitard simultdneamente la solicitud
de licencia ambiental.

S

José Ramén Ferrero Carbajo. Arquitecto Sandra Franco Dominguez. Arquitecto

Espinosa de los Monteros, Febrero de 2020
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arquitecta: sandra franco dominguez
arquitecto: jose ramon ferrero carbajo

autorizacion de uso excepcional en suelo ristico de 4 cabanas -dormitorio

situacion:Parcela 310 poligono 27, Espinosa de los Monteros (Burgs) Ref.Cat. :09127A027003100000K X

promotor:Hijos de Maria religiosas de las Escuelas Pias {W,w : febrero 2020

ImplonTOCiéﬂ en pOrcelo w ! escala: ]/]OOO planc: 2
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autorizacién de uso excepcional en suelo rdstico de 4 cabanas -dormitorio
Ref.Cat. :09127A027003100000KX
febrero 2020

promotor:Hias de Maria religiosas de las Escuelas Pias

situaciodn: Parcela 310 poligono 27, Espinosa de los Monte;ros (Burgjs}

Implantacion en parcela. Planta y alzado.
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