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MEMORIA

1. Memoria de solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico.
Anejol. Certificado catastral

2. Declaraciéon del cumplimiento de las condiciones establecidas en los

instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico.

3. Declaracién de la dotacidon de los servicios que precise el uso solicitado, y que

la misma no perjudica la capacidad y funcionalidad de los servicios e

infraestructuras existentes.

4. Declaracién de no necesariedad de compromiso como condicién previa a la

obtencién de licencia urbanistica, a vincular el terreno al uso una vez autorizado.

Anexos:

- Fotografias de la parcela y del edificio en su estado actual, por dentro y por
fuera.

- Plano de emplazamiento propuesto, acotado a lindes, a escala adecuada y
qgue refleja la situacion, limites y accesos de la parcela, con los puntos de
acometida de agua y luz, asi como la ubicacion de la fosa séptica.

- Planos de planta, alzados y seccion acotados del estado actual y del
reformado.
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1. Memoria de Solicitud de Autorizacién de yso excepcional en suelo ristico

Se encarga la presente memoria técnica al ESTUDIO DE INGENIERIA AGRONOMA,
TOPOGRAFIA Y ARQUITECTURA: “GRUPO MATIENZO, SL.”, con C.LF. n° B-95.233,753, sito en
C/ Manuel Gonzdlez Peral, n° 14, Portal 3, Bj, 39800, Ramales de la Victoria {Cantabria) y
en B° Herboso n°® 8, 488%91-Karrantza Harana (Bizkaia); siendo redactores la arguitecta
Superior Dofia Laura Espinosa de los Monteros, Ruiz-Olalla , provista de DNI:*
perteneciente al Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, con nimero de colegiada
20.740, y el Ingeniero D. Andrés Matienzo Garcia. provisto de D.N.I.

Se desamrolla esta memoria de solicitud de autorizacién de uso excepcional en suelo
ristico sobre la rehabilitacidn de la cabaia  con  referencia  catastral
009127A026000142000KX, existente en LG La Sia, en el municipio de Espinosa de los
Monteros 160 Poligono 26 Parcela 142, con referencia catastral de la parcela n° 142
000416000VNS7E en la provincia de Burgos, a instancias de :

-D° Feliie Teruel Martinez, con D.N. - (D v comiciio: (D

Que de conformidad con lo dispuesto en la legislacion aplicable determinada por el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén aprobado por el Decreto 22/2004, de 29 de
Enero, SOLICITAN AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO, ya que el
proyecto que nos ocupa en suelo rustico se ajusta a lo indicado para:

“Consfrucciones e instalaciones propias de los asentamientos fradicionales, Incluida
su rehabilitacién y reconsfruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asf como
las consfrucciones e Insfalaciones necesarias para la obtencién de los materiales de
construccién caracteristicos del asentamiento”.

Declarando reunir las siguientes caracteristicas:

Datos del emplazamiento

Se desarrolla este proyecto sobre la rehabilitacién de la cabarfia con referencia catastral
009127A026000142000KX, existente en LG La Sia, en el municipio de Espinosa de los
Monteros 160 Poligono 26 Parcela 142, con referencia catastral de la parcela n° 142
000416000VNS7E en la provincia de Burgos en la provincia de Burgos.

La parcela se encuentra en una categoria de suelo denominada Suelo rUstico-
Asentamientos fradicionales- SR-AT. La parcela cuenta con una superficie de suelo de
13.851 m2 (Dato del catastro). Se adjunta fotocopia de documentacion catastral.

Entorno fisico

Segin Normativa Urbanistica Municipal:

-Proteger los espacios de valor ecolégico.

-Adecuar y regular los actividades que se realizan en el medio fisico sobre todo en suelo
rdstico, para evitar su degradacion.

-Proteger los recursos hidrolégicos de la localidad, asi como las aguas subterrdneas vy las
masas forestales, impidiendo su contaminacion y degradacién.

Uso caracteristico

El uso actual de la construccidn, tanto de la planta baja como de la primera planta, es
de almacén y es objeto de este proyecto el cambio de uso a vivienda residencial, uso
permitido segln se establece en Suelo Rustico-Asentamientos fradicionales de las Normas
urbanisticas municipales de Espinosa de los Monteros.

MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO
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Descripcién general de la construccion e instalaciones

Geometria del edificio

La forma de la cabafia es rectangular con unas dimensiones exteriores de 13,00 x 7,26 m.
Cuenta con 2 plantas sobre rasante (baja y bajo cubierta), con una superficie construida
total de 190.00 m2, repartidas en 95,00 m2 en planta baja, 95,00 m2 la planta bajo
cubierta.

Cuadro de superficies construidas

Como figura en la documentacion catastral que se aporta de la edificacion, la superficie
construida total asciende a 190,00 m2, 95,00 m2 de planta baja y 95,00 m2 de planta bajo
cubierta; tal y como se desglosa a continuacion y se muestra graficamente en los planos
adjuntos a esta memoria.

Estado inicial Estado reformado

SUPERFICIES SUPERFICIES

PLANTA BAJA PLANTA BAJA

SUPERFICIE UTIL 65,40 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA 95 00 m? 1. DORMITORIO 1 17.45m?

: 2. DISTRIBUIDOR 4.95 m?

PLANTA BAJO CUBIERTA 3. DORMITORIO 2 19,10 m2

SUPERFICIE UTIL 65,40 m? 4. DORMITORIO 3 16,00 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA 95,00 m? 5. BANO 5,60 m
SUPERFICIE UTIL 63,10 m?

SUPERFICIES TOTALES SUPERFICIE CONSTRUIDA 95.00 m?

SUPERFICIE UTIL 130,94 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA 190,00 m? PLANTA BAJO CUBIERTA
6. COCINA 6,45 m?
7. SALON COMEDOR 58,95 m?
SUPERFICIE UTIL 65,40 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA 95,00 m?
ESCALERA EXTERIOR 4,45 m?
SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE UTIL 128,50 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA 190,00 m?

MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO



INGEMIER A AGRONOMA
TOPOGRAFIA
ARQUITECTURA

www.grupomatienzo.com A hAATIEM ZO

Instalaciones del edificio

Actualmente la construccidén cuenta con los servicios de electricidad y agua a pie de
finca.

Se realizara la ejecucion de fosa séptica estanca para almacenar las aguas residuales
para su posterior extraccion.

No se prevén repercusiones en la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e
infraestructuras existentes.

2. Descripcion de las caracteristicas esenciales

El presente reformado de proyecto contempla la rehabilitaciéon y cambio de uso de una
cabafa cuyo estado y uso actual imposibilita su habitabilidad, adaptandola asi a la
normativa y haciendo de ella un nuevo hogar.

Se constituye en objeto primordial del presente reformado de proyecto la definicion
técnica de las obras necesarias y la definiciéon de los parametros urbanisticos para la
rehabilitacion de la cabarfia existente en la finca propiedad de los clientes y promotores,
situadas en el municipio de Espinosa de los Monteros, en la provincia de Burgos.

El programa de necesidades que indican los propietarios se basa en la rehabilitacion de
la cabafia y su cambio de uso de almacén a vivienda residencial, dotandola de las
condiciones de confort y habitabilidad necesarias. Se cumplira toda la normativa
aplicable, respetando a su vez el entorno. Se mantiene el volumen original, la tipologia y
los materiales de la misma. No se modifican ni las alturas existentes, ni la superficie
construida, ni las condiciones estéticas y compositivas de la edificacion. Los materiales
seran como minimo de la misma calidad y color de los existentes. Se cumplira toda la
normativa aplicable, respetando a su vez el entorno.

La cabafia a rehabilitar es una edificacion de dos plantas sobre rasante (baja y bajo
cubierta), con una superficie construida total de 190,00 m?, repartidas en 95,00 m2 en
planta baja y 95,00 m2 en planta bajo cubierta, construida con muros de carga de piedra
en mamposteria de 60 cm de espesor y cubierta inclinada a dos aguas ejecutada con
lajas de piedra natural.

La estructura vertical de la cabafia consiste en muros elaborados con mamposteria
ordinaria de granito de aparejo irregular. Estos muros trabajan como muros de carga
sobre los cuales se apoyan los forjados y la estructura de cubierta, transmitiendo las
cargas de éstos al terreno por medio de la cimentacidn. Los muros se encuentran en
buen estado, por lo que las actuaciones a llevar a cabo sobre ellos seran unicamente lo
especificado en el apartado de fachadas.

Respecto a la estructura horizontal de forjado y cubierta, esta formada por un entramado
de vigas y viguetas de madera de roble, de diferentes secciones.

La planta baja y la primera planta tienen acceso desde la fachada Sur.

El estado de conservacion es el acorde a la edad de la edificacion; se aprecian fallos y
deficiencias considerables y se observan deficiencias en los acabados debidos al uso y
nulo mantenimiento de la construccion.

La parcela se encuentra en LG La Sia- Espinosa de los Monteros n° 160 finca P-26/142,
Burgos, con referencia catastral 009127A026000142000KX. Con acceso a través de camino
hormigonado. La parcela tiene una forma irregular con una superficie de 13.851 m2
(Datos de catastro).

MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO
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Actuaciones

La rehabilitacion de la cabafia comprendera las siguientes actuaciones:
e Fachadas: reparacion de cerramientos de mamposteria y apertura de nuevos huecos.

Se procedera a la limpieza de piedras y juntas que conforman los muros de mamposteria,
tanto en el exterior como en el interior. Se sustituiran las juntas entre piedras que estén
deterioradas con revoco de caracteristicas similares al tradicional.

Se realizara la apertura de nuevos huecos en las fachadas segun se indica en los planos
de alzados, para que todos los espacios gocen de una buena iluminacion y ventilacion
natural para satisfacer las necesidades de confort y comodidad de acuerdo con la
normativa actual y cumpliendo con las normas urbanisticas municipales.

¢ Rehabilitacion de cubierta.

La intervencion en la edificacion consistira en desmontar la cubierta de lajas de piedra
existente para su posterior reutilizacion y realizar una rehabilitacidn que repare y subsane
las deficiencias detectadas en la cabafia, para ello se procedera a desmontar todo el
revestimiento de la cubierta, siempre bajo supervision técnica y previamente disponiendo
las medidas de seguridad y salud exigidas en el proyecto, con un nuevo revestimiento de
acabado que incluya impermeabilizacion, doble rastrel con aislamiento térmico y las lajas
de piedra atornilladas. Se colocaran los remates de chimeneas.

e Estructura de cubierta y forjados.

La intervencion en la edificacion consistira en desmontar la cubierta de lajas de piedra
existente para su posterior reutilizacion y realizar una rehabilitacidon que repare y subsane
las deficiencias detectadas en la cabafa, para ello se procedera a desmontar todo el
revestimiento de la cubierta, siempre bajo supervision técnica y previamente disponiendo
las medidas de seguridad y salud exigidas en el proyecto, con un nuevo revestimiento de
acabado que incluya impermeabilizacion, doble rastrel con aislamiento térmico y las lajas
de piedra atornilladas. Se colocaran los remates de chimeneas.

La estructura vertical de la cabafia consiste en muros elaborados con mamposteria
ordinaria de granito de aparejo irregular. Estos muros trabajan como muros de carga
sobre los cuales se apoyan los forjados y la estructura de cubierta, transmitiendo las
cargas de éstos al terreno por medio de la cimentacion. Los muros se encuentran en
buen estado.

Respecto a la estructura horizontal de forjado y cubierta, esta formada por un entramado
de vigas y viguetas de madera de roble, de diferentes secciones.

Tras el estudio patolégico y la comprobacion estructural de la misma, se ha decidido por:
- Limpiezay lijado de la estructura
- Aplicacion de barniz con tratamiento preventivo al conjunto de la estructura.

e Solera

Esta proyectada la demolicidon de la solera existente, el vaciado del terreno interior hasta
cota de proyecto para ejecutar la nueva solera ventilada mediante mdédulos de
polipropileno reciclado.

Vaciado de la solera existente para proceder a la ejecucion de una solera ventilada de
hormigébn mediante mdédulos de polipropileno reciclado “caviti” a un nivel 50 cm mas
bajo del existente, con el fin de dotar a los espacios resultantes de la altura necearia para
los correspondientes usos.

MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO
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¢ Sistema de compartimentacién interior

Se redlizard una distribucién interior segin se especifica en los planos. Las nuevas
compartimentaciones interiores se resolverdn mediante tabique sencillo con placas de
yeso laminado, formado por una estructura simple, con disposicién normal "N" de los
montantes; 100 mm de espesor.

e Carpinteria exterior
La carpinteria exterior serd de madera. El acristalamiento serd laminado de baja
emisividad y seguridad. No se dispondrdn persianas.

* Instalaciones

Se incorporaran todas aguellas instalaciones (saneamiento, fontaneria, calefacciéon y
electricidad necesarios para satisfacer las necesidades de confort y comodidad de
acverdo con la normativa actual Cada una de estas instalaciones se describen en su
memoria correspeondiente.

¢ Urbanizacién exterior
En el exterior las actuaciones proyectadas serdn:
-Instalacién de fosa séptica estanca compacta.

Uso caracteristico del edificio
Bl uso de la construccidn serd el de vivienda residencial.

Otros usos previstos
La construccidn no albergard ningln otro uso.

Relacién con el entorno

Se ha pretendido que la intervencién responda a los condicionantes exteriores tales como
altura méxima de la edificacién, edificabilidad, y condicionantes estéticas. No realizando
modificaciones tipoldgicas y de materiales, conservando las existentes.

Planeamiento urbanistico de aplicacién

DECLARACION RESPONSABLE DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE
APLICACION

PROYECTO Reformado de Proyecto de ejecucidn de rehabilitacién de cabafiay
cambio de uso a vivienda residencial.

EMPLAZAMIENTO Referencia catastral 009127A026000142000KX, existente en LG La
Sia, en el municipio de Espinosa de los Monteros 160 Poligono 26
Parcela 142, con referencia catastral de la parcela n° 142
000416000VNS57E en la provincia de Burgos.

PROMOTORES D° Feliie Teruel Martinez, con D.N.[:r y domicilio:-

ARQUITECTO Dfia. Laura Espinosa de los Monteros Ruiz-Olalla

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR

o

P.A

E (S.N.U) E.D. Oftros

PGOU NNSS D.s.U. P.O.lL. | PS. P.A.U. P.P

X

Vigente
Denominacién:

MEMORIA DE SCLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO
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Suelo rastico comuin
CLASIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

Vigente Suelo rastico de Asentamiento tradicional SR-AT.

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacion al edificio son las
Normas urbanisticas municipales de Espinosa de los Monteros. Segin dicho planeamiento
el edificio objeto del presente Proyecto esta calificado como SUELO RUSTICO - Suelo
Rustico de Asentamientos tradicional SR-NU.

Estas Normas establecen en su Articulo 230. Vivienda Unifamiliar para la categoria de
Suelo rastico de Asentamiento Tradicional , las condiciones urbanisticas y edificatorias de
las edificaciones e instalaciones existentes en este tipo de suelo:

A continuacion se definen las normas y criterios que deben regir la rehabilitacion,
ampliacion y/o construccion de las edificaciones pasiegas diseminadas por todo el
territorio municipal en dichas categoria de suelo):

a) La reforma, rehabilitacion o ampliacion de las existentes, y asimismo los elementos de
cualquier tipo destinados a la seguridad y la decoracion, deberan ser coherentes con las
caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante.

b) La ampliacion se permite con un maximo de aumento respecto a la superficie
existente del 40%, pudiéndose ejecutar dos viviendas por cabafia pasiega.

c) Se tomardn como marco normativo las condiciones estéticas generales de suelo
urbano reguladas en el Titulo lll-Capitulo 5.

d) Las divisiones o segregaciones de fincas deben respetar las caracteristicas particulares
del asentamiento.

e) Se imponen como condiciones béasicas para el mantenimiento de la tipologia
arquitecténica pasiega las siguientes:

MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO
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i. Altura maxima (B+l) y 6,50 m al alero.

ii. Cubierta a dos aguas con alero y cumbrera perpendicular a la fachada principal y
pendiente maxima del 35%. Por encima del plano de la cubierta solamente podran
sobresalir elementos como las chimeneas.

ii. Materiales de cubierta: lanchas de piedra. En rehabilitaciones se podran utilizar
materiales que permitan un acabado similar a las lajas de piedra de las cabafas
tradicionales. La cubiertas de teja curva tipo arabe color parda o rojiza solamente estan
permitidas en las tipologias pasiegas bajeras.

iv. Acabados: En rehabilitaciones esta permitido el revoco. Se prohiben acabados de
ladrilo o de ladrilo caravista o de bloques sin revestir, asi como chapados y otros
materiales ajenos a la tipologia tradicional.

v. Carpinteria y cerrajeria: Se utilizard preferentemente carpinteria de madera o en su
caso similar con colores acordes a lo tradicional. Se prohibe el empleo de carpinteria de
PVC o el aluminio en su color. Estan prohibidos cristales con espejo. Para la cerrajeria se
utilizara madera o hierro.

vi. Diseflo y composicion de fachadas: En la rehabilitacion de estas tipologias edificatorias
se permite apertura de huecos justificadamente para cumplir condiciones de salubridad y
habitabilidad establecidas por el CTE. La apertura de los mismos sera acorde a la
composicion previa, bien mediante pequefas aperturas cuadradas o bien mediante
rasgado de proporcion vertical. La apertura de huecos no podréa superar el 40% del total
de la fachada. No se permiten cuerpos volados en las fachadas laterales, admiti€ndose
Unicamente solanas con escaleras previas de acceso similares a las tradicionales en la
fachada principal de acceso. Los elementos propios de las instalaciones deberan
enmarcarse en la fachada mediante tapas de madera o similar.

f) Para las edificaciones existentes se establece un area de protecciéon formalizado por un
circulo de radio 100 m con centro en el propio centro de la edificacién, dentro del cual
no podra situarse ninguna otra edificacion (se entienden excluidas las ampliaciones
permitidas).

La intervencioén proyectada se ajusta a estos condicionantes y cumple con cada uno de
los condicionantes estéticos especificados en estéticas generales de suelo urbano
reguladas en el Titulo lll-Capitulo 5.

El uso actual de la construccion, tanto de la planta baja como de la primera planta, es
de almacén y es objeto de este proyecto el cambio de uso a vivienda residencial, uso
permitido segun se establece en Suelo Rustico-Asentamientos tradicionales de las Normas
urbanisticas municipales de Espinosa de los Monteros.

Como consecuencia el proyecto se ajusta totalmente a las condiciones urbanisticas
establecidas en las Normas urbanisticas municipales de Espinosa de los Monteros.

Conclusion

Como consecuencia de todo lo expuesto, la actuacién se ajusta totalmente a las
condiciones urbanisticas establecidas en las Normas urbanisticas municipales de Espinosa
de los Monteros.

Asi mismo entendemos tal y como establece la legislacion aplicable, que en suelo rdstico
podran autorizarse los siguientes usos excepcionales, con las condiciones
establecidas para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su
conformidad con la naturaleza rastica de los terrenos y a su compatibilidad con los
valores protegidos por la legislacidon sectorial:

“Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, Incluida
su rehabilitacion y reconstruccidon con uso residencial, dotacional o turistico, asi como
las construcciones e Instalaciones necesarias para la obtencion de los materiales de
construccién caracteristicos del asentamiento”.

MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO
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Por otro lado declaramos que debido a:

- Que la construccion existente tiene una antigiedad superior a 20 afios, tomando
como referencia su fecha de terminacion, tal y como se define el articulo 316.4.

- Y no estar pendientes de resolucion de procedimientos de restauracion de la
legalidad, ni declaradas expresamente fuera de ordenacion.

No es necesaria, como condicidon previa a la autorizacion de las obras, nuestro

compromiso a vincular el terreno al uso una vez autorizado. Se adjunta certificado del
Ayuntamiento de Espinosa de los Monteros.

Espinosa de los Monteros, enero de 2.024.

Laura Espinosa de los Monteros, Ruiz-Olalla
Arquitecta colegiada n° 20.740 de COAM

MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO



INGEMIER A AGRONOMA
TOPOGRAFIA
ARQUITECTURA

SR PO
hAATIEM ZO

www.grupomatienzo.com

Catastro

Anegjo |.

£20T 9P 0424484 8P | * S9|0IRIN

.J3s e| ap sopigaloid ou sa|eiISeIE) SOIEP B 059DV, [P SPABIL
E sopeayLian 13s uapand sojep sns oiad ‘|BJISEIED UQIDEDIHILID BUN S3 OU 0JUSWNI0P 9153

OOCEIE [% Bl @ % W goimss G W RNgagE s W @ipE BE W EF
ejeasy | O06Z5F 0% Zok 002 Z5k o
g
11
5 B D09 ELLE
5 = -
L E
@
1 ]
E erl
2 o 6l
T 33
B R
# B3 00L°BLL PN,
g 4g :
i g
% i
2 |
&
5 3%
5 m_Mm S9L°EL [41] sriapad o sopaid gd o
v &
= < L[uepadng BARONpPOId pEPISUIIU] ojusweysanoade/onin) ejpuedgns
g 85 i
B2 008'GLLY OAIHN)
& Lk 1UQI2INIISU0I OUY
w w,w :epInJIsuod apidadnsg
EoEa
g 52 oueiBy :jediound osn
i
& 0JILSNY :3seD
oy

[soounal (e esourdeS] SOMIINOW S0 3 VSONICST 09560 VTONVSVD
JZGNADOCSLFO00 Zh). Breced 9 ouoB|od 091 SOMIINOW VSONIJSII VIS V1 91
ugldezi|elo]

leQU0ZUOY LQISIAP LIS Bpinnsuco Bleled odi)
% 00'004 :@l9anwl |3p uopedpiued
Zw psg'gl eanyess apitadng

Y1324vd 3193INAINI 130 SOAILLdIHDS3A SOLVa

X>00002¥100920YLZL60  :|BJISEIED BDUBIDIBY

O¥LSYLIVD 130 L W
WHINGD NOIDITHA YDITENd NOIDNNS A

J193NIAINI N319 34 STTVHLSVLVD SOL1va 3d vaNIoWHI0  yNwsiio RS

OALSINIW ON¥3IECD & %
YONIIDYH 30

VIIdVHD A VAILIYIS3A VIINSNOD oavis 0 ViR

MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO



INGENIERIA AGRONTIA
SRUPOD TOFOGRAFIA

www.grupomatienzo.com| Ll 0T . MATIENZO ARQUITECTURA,

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA AUT’ORIZACION DE USO
EXCEPCIONAL SEGUN EL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y
LEON.

D° Felipe Teruel Martinez, con D.N.l:_ y domicilio:—
- _ en calidad de promotor de la Solicitud de

autorizacién de uso excepcional en suelo rustico del “Reformado de
Proyecto de ejecucién de rehabilitacién de cabafa pasiega y cambio de
uso a vivienda en LG La Sia 160, Poligono 26 Parcela 142, de Espinosa de
los Monteros (Burgos)”.redactado por el ESTUDIO DE INGENIERTA
AGRONOMA, TOPOGRAFIA Y ARQUITECTURA: "GRUPO MATIENZO S.L.", con
C.I.LF. n® B - 95.233.573, sito en C/ Manuel Gonzdlez Peral N° 14, portal 3
bajo, 39800 Ramales de la Victoria {Cantabria}, siendo la autora del
mismo la arquitecta D° Laura Espinosa de los Monteros Ruiz-Olalla,

colegiada n® 20740 el colegio oficial de arquitectos de Madrid,

Manifiestan:

1°.- Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de
ordenacién del territorio y planeamiento urbanistico en el que se asegura

el caracter aislado de las construcciones.

2°- Que se comprometen a mantener la naturaleza ristica de los

terrenos.

3°.- Que se comprometen a asegurar la compatibilidad con los valores

protegidos por la legislacién sectorial.

A lo que me comprometo para los efectos oportunos, en Espinosa de los

Monteros, a enero de 2024,

Fdo.: D°. Felipe Teruel Martinez

MEMORIA DE SCLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO



INGENIER[A AGRONOMA,

SROOPO a
. P A T DFD’GRAF[A
WWW.QrUpomatienzo.com | ...l . MATIENZO ARGUITECTURA

RESOLUCION DE LA DOTACION DE LOS SERVICIOS QUE PRECISE EL USO
SOLICITADO, Y QUE LA MISMA NO PERJUDICA LA CAPACIDAD Y
FUNCIONALIDAD DE LOS SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

D° Felipe Teruel Martinez, con D.N.I:_ y domicilio:—
- _ en calidad de promotor de la Solicitud de

autorizacidén de uso excepcional en suelo rustico del “Reformado de
Proyecio de ejecucién de rehabilitaciéon de cabafia pasiega y cambio de
uso a vivienda en LG La Sia 160, Poligono 26 Parcela 142, de Espinosa de
los Monteros (Burgos)”.redactado por el ESTUDIO DE INGENIERIA
AGRONOMA, TOPOGRAFIA Y ARQUITECTURA: "GRUPO MATIENZO S.L.", con
C.I.LF. n® B - 95.233.573, sito en C/ Manuel Gonzdlez Peral N° 14, portal 3
bajo., 39800 Ramales de la Victoria [Cantabria), siendo la autora del
mismo la arquitecta D® Laura Espinosa de los Monteros Ruiz-Olalla,
colegiada n® 20740 el colegio oficial de arquitectos de Madrid.
Manifiestan:

Que en este caso se resolverd la dotacién de los servicios urbanisticos
que se necesitan para el uso de la vivienda, como ya se ha indicado, y

que se resolverd de la siguiente manera.

Mediante éste escrito se comprometen a realizar o su costa las
dotaciones de agua, alumbrado, saneamiento...etc, necesarias.

Actualmente la construccién cuenta con los servicios de electricidad y
agua a pie de finca.

Se realizard la ejecucién de fosa séptica estanca para almacenar las
aguas residuales para su posterior extraccién.

No se prevén repercusiones en la capacidad y funcionalidad de las redes
de servicios e infraestructuras existentes.

A lo que me comprometo para los efectos oportunos, en Espinosa de los
Monteros, a enero de 2024.

Fdo.: D°. Felipe Teruel Martinez

MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO
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www.grupomatienzo.com

CUMPLIMIENTO DE QUE EL SOLICITANTE SE COMPROMETE, COMO
CONDICION PREVIA A LA OBTENCION DE LICENCIA URBANISTICA, A
VINCULAR EL TERRENO AL USO UNA VEZ AUTORIZADA. DICHA VINCULACION
SE LLEVARA A EFECTO HACIENDO CONSTAR EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD:

D° Felipe Tervel Martinez, con D.N.I: (D Y domiciio: ( D
iz _ en calidad de promotor de la Solicitud de

autorizacién de uso excepcional en suelo rUstico del "Reformado de
Proyecto de ejecucidon de rehabilitacién de cabafa pasiega y cambio de
uso a vivienda en LG La Sia 160, Poligono 26 Parcela 142, de Espinosa de
los Monteros (Burgos)".redactado por el ESTUDIO DE INGENIERIA
AGRONOMA, TOPOGRAFIA Y ARQUITECTURA: "GRUPO MATIENZO S.L.", con
C.I.F. n° B - 95.233.573, sito en C/ Manuel Gonzdlez Peral N° 14, portal 3
bajo, 39800 Ramales de la Victoria (Cantabria), siendo la autora del
mismo la arquitecta D° Laura Espinosa de los Monteros Ruiz-Olalla,

colegiada n® 20740 el colegio oficial de arquitectos de Madrid,

Manifiestan:

- Que la construccion existente tiene una antigledad superior a 20 afos, fomando
como referencia su fecha de terminacién, tal y como se define el articulo 316.4.
- Y no estar pendientes de resolucion de procedimientos de restauracién de la

legalidad, ni declaradas expresamente fuera de ordenacién.

Por lo que No es necesario, como condicién previa a la autorizacién de las obras, nuestro
compromiso a vincular el terreno al uso una vez autorizado.
Se solicita mediante ésta declaracién, certificado de éste cumplimiento al Ayuntamiento

de Espinosa de los Monteros.

Fdo.: D°. Felipe Teruel Martinez
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Anexos. Fotografias
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REFORMADO DE PROYECTO DE EJECUCION DE REHABILITACION DE CABANA PASIEGA Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA

promotor

FELIPE TERUEL MARTINEZ

emplazamiento

P-26 / 142. LA SIA.ESPINOSA DE LOS MONTEROS - BURGOS

autores

LAURA ESPINOSA DE LOS MONTEROS RUIZ-OLALLA

plano

LOCALIZACION GEOGRAFICA

AN
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LA BARCENILLA
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[ARQUETA

ACOMETIDA
ELECTRICA

POSTE
ELECTRICO

REGISTRABLE.
Dim: 630x630mm|

CONTADOR

POSTE ELECTRICO

COLECTOR
ENTERRADO
PVC @220mm|

OSA SEPTICA
IODELO
"EPURBLOC 77 1500"
Dim: 1700x770x1660mm|

N —
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REFORMADO DE PROYECTO DE EJECUCION DE REHABILITACION DE CABANA PASIEGA Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA

promotor

FELIPE TERUEL MARTINEZ

emplazamiento

P-26 / 142. LA SIA.ESPINOSA DE LOS MONTEROS - BURGOS
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LAURA ESPINOSA DE LOS MONTEROS RUIZ-OLALLA

plano
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6.66 PLANTA BAJO CUBIERTA
SUPERFICIES titulo promotor
MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL:
PLANTA BAJA )
SUPERFICIE UTIL 65,40 m? REFORMADO DE PROYECTO DE EJECUCION DE REHABILITACION DE CABANA PASIEGA Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA FELIPE TERUEL MARTINEZ
SUPERFICIE CONSTRUIDA 95,00 m? r————
emplazamiento autores
PLANTA BAJO CUBIERTA
SUPERFICIE UTIL 65,40 m* P-26 / 142. LA SIA.ESPINOSA DE LOS MONTEROS - BURGOS LAURA ESPINOSA DE LOS MONTEROS RUIZ-OLALLA
SUPERFICIE CONSTRUIDA 95,00 m? —
plano
SUPERFICIES TOTALES ESTADO ACTUAL: DISTRIBUCION, COTAS Y SUPERFICIES 74 |
SUPERFICIE UTIL 130,94 m? n° proyecto fecha escala plano n° o 77
SUPERFICIE CONSTRUIDA 190,00 m? G R l ' P o
JL6062-22 ENERO 2024 1/75 0 3

C/ Manuel Gonzalez Peral n° 14, portal 3, Bajo / Ramales - Cantabria
B° Herboso, n° 8 / Carranza - Vizcaya

MATIENZO

www.grupomatienzo.com TFNO-FAX: 942 646 188
Correo: proyectos@grupomatienzo.com MOVIL: 649275125 / 679 226 905
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plano
ESTADO ACTUAL: ALZADOS A
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JL6062-22 ENERO 2024 1175 04 G I : U P o
C/ Manuel Gonzalez Peral n° 14, portal 3, Bajo / Ramales - Cantabria MAT I E N ZO

B° Herboso, n° 8 / Carranza - Vizcaya

www.grupomatienzo.com TFNO-FAX: 942 646 188
Correo: proyectos@grupomatienzo.com MOVIL: 649275125 / 679 226 905

INGENIERIA AGRONOMA
TOPOGRAFIA
ARQUITECTURA

Delegaciones en Espafia e Iberoamérica (Paraguay)




5.66

1
]

[ ]

4.81

5.21

| ]

5.66

:
:

T

il
MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL: fule

REFORMADO DE PROYECTO DE EJECUCION DE REHABILITACION DE CABANA PASIEGA Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA

promotor

FELIPE TERUEL MARTINEZ

emplazamiento

P-26 / 142. LA SIA.ESPINOSA DE LOS MONTEROS - BURGOS

autores

LAURA ESPINOSA DE LOS MONTEROS RUIZ-OLALLA

plano

ESTADO ACTUAL: ALZADOS II

AN

n° proyecto fecha escala plano n°

JL6062-22 ENERO 2024 1/75 O 5

C/ Manuel Gonzalez Peral n° 14, portal 3, Bajo / Ramales - Cantabria
B° Herboso, n° 8 / Carranza - Vizcaya
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REFORMADO DE PROYECTO DE EJECUCION DE REHABILITACION DE CABANA PASIEGA Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA FELIPE TERUEL MARTINEZ

emplazamiento autores

P-26 / 142. LA SIA.ESPINOSA DE LOS MONTEROS - BURGOS LAURA ESPINOSA DE LOS MONTEROS RUIZ-OLALLA

plano
ESTADO ACTUAL: SECCION TRANSVERSAL A

n° proyecto fecha escala plano n°
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REFORMADO DE PROYECTO DE EJECUCION DE REHABILITACION DE CABANA PASIEGA Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA

promotor

FELIPE TERUEL MARTINEZ

emplazamiento

P-26 / 142. LA SIA.ESPINOSA DE LOS MONTEROS - BURGOS

autores

LAURA ESPINOSA DE LOS MONTEROS RUIZ-OLALLA

plano

ESTADO REFORMADO: DISTRIBUCION

AN

n° proyecto fecha escala

JL6062-22 ENERO 2024 1/75

plano n°

07

B° Herboso, n° 8 / Carranza - Vizcaya

C/ Manuel Gonzalez Peral n° 14, portal 3, Bajo / Ramales - Cantabria
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2.93 PLANTA BAJO CUBIERTA
SUPERFICIES MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL: titulo promotor
PLANTA BAJA :
1. DORMITORIO 1 17,45 m? REFORMADO DE PROYECTO DE EJECUCION DE REHABILITACION DE CABANA PASIEGA Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA FELIPE TERUEL MARTINEZ
2. DISTRIBUIDOR 4,95 m? Smplazamiento Sitores
3. DORMITORIO 2 19,10 m?
4. DORMITORIO 3 16,00 m? .
5. BANO 5,60 m? P-26 / 142. LA SIA.ESPINOSA DE LOS MONTEROS - BURGOS LAURA ESPINOSA DE LOS MONTEROS RUIZ-OLALLA
SUPERFICIE UTIL 63,10 m? plano
SUPERFICIE CONSTRUIDA 95.00m ESTADO REFORMADO: COTAS Y SUPERFICIES
PLANTA BAJO CUBIERTA n° proyecto fecha escala plano n°
GRUPO
7. SALON COMEDOR 58,95 m?
m JL6062-22 ENERO 2024 1/75 O 8
SUPERFICIE UTIL 65,40 m? M A I I E N Z O
SUPERFICIE CONSTRUIDA 95,00 m? C/ Manuel Gonzalez Peral n° 14, portal 3, Bajo / Ramales - Cantabria
B° Herboso, n° 8 / Carranza - Vizcaya
ESCALERA EXTERIOR 4,45 m? INGENIERIA AGRONOMA
www.grupomatienzo.com TFNO-FAX: 942 646 188
SUPERFICIE TOTAL Correo: proyectos@grupomatienzo.com MOVIL: 649 275 125 / 679 226 905 TOPOGRAFIA
SUPERFICIE UTIL 128,50 m? 3 - . ARQUITECTURA
SUPERFICIE CONSTRUIDA 190,00 m? Delegaciones en Espafia e Iberoamérica (Paraguay)
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MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL: titulo

REFORMADO DE PROYECTO DE EJECUCION DE REHABILITACION DE CABANA PASIEGA Y CAMBIO DE USO A VIVIENDA

promotor

FELIPE TERUEL MARTINEZ

emplazamiento

P-26 / 142. LA SIA.ESPINOSA DE LOS MONTEROS - BURGOS

autores

LAURA ESPINOSA DE LOS MONTEROS RUIZ-OLALLA

plano

ESTADO REFORMADO: SECCION TRANSVERSAL
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