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Memoria técnica descriptiva I

MEMORIA DESCRIPTIVA

1. DATOS GENERALES
1.1 OBJETO

El objeto del encargo es la redaccién y completa definicidon de un Proyecto
Bdsico de rehabilitacién y reforma de una cabafia pasiega con uso principal de
VIVIENDA, para su posterior redaccidn de Proyecto de Ejecucidn, y correspondiente
direccidn de obra. Ademds, en este documento se desarolia la solicitud de
autorizacion de uso excepcional en suelo rUstico sobre la rehabilitacion de la cabaha
pasiega ubicada en LG LUNADA [ESPINOSA DE LOS M 124 Poligono 27 Parcela 57
000112300VN47F000112400VN CARREDONDO. 09560 ESPINOSA DE LOS MONTEROS,
BURGOS.

1.2 ENCARGO

Autor del encargo

Dna. Iraide Somarriba Arrola

Autor del proyecto y direccidn de obra

Irene Ferndndez Garijo
Arquitecta colegiada n® 983 del Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja (COAR).

Beatriz Estefania Gutiémrez
Arquitecta colegiada n°1005 del Colegio Oficial de Arquitectos de La Rioja (COAR).

Autor del estudio de seguridad v salud v direccién de ejecucidn material

Guillermo Sdez Ibarra
Arquitecto Técnico colegiado n° 01115 del Colegio Oficial de Aparejadores vy
Arquitectos Técnicos de La Rioja (COAATR)
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1.3 ANTECEDENTES EDIFICACION

La parcela, con referencia catastral 09127A027000570000K, se caracteriza por
ser “suelo rUstico con proteccién” ya que dispone de una edificacion de tipologia
de cabafa pasiega, construcciones originalmente ligadas a una explotacién
ganaderad.

La configuracién del solar es alargada e iregular, con dos lados sensiblemente
paralelos en su sentido longitudinal, y segin catastro cuenta con una superficie de
13.613 m2 y dos edificaciones, una de dos plantas formada por dos volUmenes de
78 m2y 35 m2cada una y otra de 37 m2 por planta.

La parcela dispone de dos frentes de fachada en sus lados cortos, el principal
con orientacién Noroeste y el posterior con orientacion Sureste. A través del
primero es desde donde se accede y donde se ubica la edificacién objeto de la
rehabilitacion.

La cabaha existente a rehabilitar, es una construccién que corresponde a la
tipologia de "Vivienda pasiega”, donde se incluia la vivienda del ganadero y la
instalacion propia de la ganaderia, en dos volimenes independientes.

La primera edificacién estd formada por dos volimenes. Cada uno de los
volimenes cuenta con dos plantas (planta baja y planta primera). El volumen
principal de la edificacién se encuentra en buen estado de conservacion ya que
anterior a adquirir la propietaria el inmueble, fue rehabilitado por los anteriores
propietarios, modificando y mejorando tanto el forjado como la cubierta. El
volumen anexo de menor altura estd en peores condiciones ya que se encuentra
con la cubierta parcialmente hundida.

Cada planta tiene acceso independiente desde el exterior.
El edificio cuenta en la actualidad con electricidad y toma de agua, y estd
completamente diafano en su interior. Se rehabilitard cumpliendo con la

Normativa Urbanistica de Espinosa de los Monteros

La segunda edificacién no serd objeto de este proyecto.
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1.5 DESCRIPCION DE LA PARCELA

CARACTERISTICAS DESCRIPCION

Ubicacién Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monteros
Referencias catastrales 09127 A027000570000KE

Superficie parcela 13.613 m?

Geometria Rectangular - imegular

Construcciones Edificacion de dos alturas

Edificacidn conservada en buen estado, pero necesita
cambiar de uso cabania a uso vivienda

Vallado No existe vallado.

Estado actual

Topografia La parcela presenta desniveles.

Linda con la parcela 92 ristica de
uso agrario

Linda con la parcela 55 ristica de
Sureste | 89.46 m. | uso agrario. Cuenta con otra
cabaha pasiega.

Noreste | 58.80 m

linderos y orientaciones

Zuroesf 183.90 m | Linda con suelo rdstico — monte bajo
Noroest Linda con la parcela 59 rastica de
A 171.20m | uso agrario. Cuenta con otra

cabana pasiegad.

(Ver Anexo I. Fichas catastrales y Anexo V. Documentacién grdfica. Plancs.)
2. CONDICIONAMIENTOS GENERALES
2.1 MARCO NORMATIVO ESTATAL Y AUTONOMICO

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Teritorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn
Ley 8/2007, de 28 de Mayo, del Suelo.

Ley 14/2006 de 4 de diciembre, de modificacién de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre,
de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.
Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y modificacién

Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo

Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn y modificacién del afo 2009.
Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Cédigo Técnico de la Edificacion. Segun el Anejo | del CTE se redacta el presente
Proyecto Bdsico respetando toda la normativa en vigor y contando con los contenidos
que dicho anejo solicitan como necesarios en la confeccidn de cualquier Proyecto
Bdsico de Edificacion
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2.2 PLANEAMIENTO VIGENTE

El Planeamiento que regula los condicionantes de la parcela son las Normas
Urbanisticas de Espinosa de los Monteros, aprobadas en fecha de 25 de febrero de
2021 y publicadas en BOCYL el 12 de Abril de 2021, asi como las ordenanzas del suelo
en que se implanta al edificacion, justificadas a continuacion.

3. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se frata de una rehabilitacidn respetando la volumetria, estructura, ocupacion
y alturas actuales del edificio. El volumen anexo se vaciard interiormente de los
escombros existentes debidos al derrumbe parcial de la cubierta y se volverd a
ejecutar la cubierta con la misma pendiente y a la misma alfura.

También se mantienen los materiales de fachada y cubierta. La fachada
mantendrd el acabado propic de los muros de piedra existentes y la cubierta se
mantendrd a dos aguas en uno de los volimenes, y a un agua en el ofro con
cubricién de lajas de piedra.

Exteriormente se modifican los huecos para ventanas, para que los espacios
interiores puedan ser habitables, pero siempre respetando las condiciones
existentes en la Normativa Urbanistica de Espinosa de los Monteros.

3.1. PARAMETROS URBANISTICOS

La edificacion se encuentra situada en Carredondo, perteneciente al municipio
burgalés de Espinosa de los Monteros y que cuenta con normas subsidiarias
propias.

La edificacién se encuentra situada en una zona con categoria de Suelo
ristico de Asentamiento Tradicional. Segun el articulo 230 de la Seccidn 2 de las
NNUU, atendiendo a la LUCyL y a la Ley de Montes de Castilla y Ledn, se clasifica el
suelo como suelo rUstico con proteccion natural en las subcategorias de (SR-PN
mu) v (SR-PN en).

Los derechos excepcionales en suelo rustico fijan para este tipo de suelo como
uso sujeto a autorizacién, salvo cuando puedan producir un deterioro ambiental o
paisajistico  relevante, las construcciones e instalaciones propias de  los
asentamientos tradicionales, incluida su rehabilitaciéon y reconstruccién con uso
residencial y turistico, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para
la obtencién de los materiales de construccidn caracteristicos del asentamiento.

Por tanto, es de aplicacidon el articulo 230. Vivienda unifamiliar para la
categoria del Suelo ristico de Asentamiento Tradicional de la Seccidn 2°.
Condiciones particulares de la edificacion segin el uso al que se destine (Titulo VII.
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Normas de proteccidn del suelo ristico — Capitulo 3. Condiciones generales y
particulares de la edificacién), y se cumplird con las normas y criterios definidos
gue deben regir la rehabilitacién, ampliacidn y/o construccién de las edificaciones
pasiegas diseminadas por todo el territorio municipal en dicha categoria del suelo:

a) La reforma, rehabilitacién o ampliacidon de las existentes, y asimismo los
elementos de cualquier tipo destinados a la seguridad y la decoracion,
deberdan ser coherentes con las caracteristicas naturales y culturales de su
entorno inmediatfo y del paisaje circundante.

Se cumple

b) La ampliacién se permite con un mdximo de aumento respecto a la
superficie existente del 40%, pudiéndose ejecutar dos viviendas por cabana
pasiegd.

Se cumple, ya que no se amplia la superficie existenfe, y unicamente se
ejecuta una Vivienda

c) Se tomardn como marco normativo las condiciones estéticas generales de
suelo urbano reguladas en el Titulo ll-Capitulo 5.
Se cumple, como se justifica mas adelante.

d) Las divisiones o segregaciones de fincas deben respetar las caracteristicas
particulares del asentamiento.
Se cumple ya que no existe ningUn tipo de division o segregacion en la finca.

e) Se imponen como condiciones bdsicas para el mantenimiento de la
tipologia arquitectdnica pasiega las siguientes:

i. Altura méxima (B+l) y 6,50 m al alero.

Se cumple. La cabaria cuenta con planta baja + planta primera y la altura mas
desfavorable al alero es de 4.35 m.

ii. Cubierfa a dos aguas con alero y cumbrera perpendicular a la fachada
principal y pendiente mdxima del 35%. Por encima del plano de la cubierta solamente
podrdn sobresdlir elementos como las chimeneas.

Se cumple. No se modifica la volumetria criginal. De modo que contamos con
un cuerpo a dos aguas, y otro a un agua. Ambas tienen una pendiente del 35% y por
encima del plano de cubierta solamente sobresalen chimeneas de salida de humo y
ventilacion

iii. Materiales de cubierta: lanchas de piedra. En rehabilitaciones se podrdn
utilizar materiales que permitan un acabado similar a las lgjas de piedra de las
cabafias tradicionales. La cubiertas de feja curva tipo drabe color parda o
rojiza solamente estdn permitidas en las tipologias pasiegas bajeras.

Se cumple. Se mantienen las cubiertas de lanchas de piedra originales.

iv. Acabados: En rehabilitaciones estd permitido el revoco. Se prohiben
acabados de ladrillo o de ladrillo caravista o de blogues sin revestir, asi como
chapados y otros materiales ajenos a la tipologia tradicional.

Se cumple ya que se mantiene la piedra original de los muros en todas las
fachadas.

v. Carpinteria y cerrgjeria: Se utilizard preferentemente carpinteria de madera o en
su caso similar con colores acordes a lo tfradicional. Se prohibe el empleo de
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carpinteria de PVC o el aluminio en su color. Estdn prohibidos cristales con espejo. Para
la cerrajeria se utilizard madera o hierro.

Se cumple. Las carpinterias serén de madera y la cerrajeria serd de hierro.

vi. Disefio y composicién de fachados: En la rehabilitacién de estas tfipologias
edificatorias se permite apertura de huecos justificadamente para cumplir condiciones
de salubridad y habitabilidad establecidas por el CTE. La apertura de los mismos serd
acorde a la composicién previa, bien mediante pequeias aperturas cuadradas o bien
mediante rasgado de proporcidn vertical. La apertura de huecos no podrd superar el
40% del total de la fachada. No se permiten cuerpos volados en las fachadas laterales,
admitiéndose Unicamente solanas con escaleras previas de acceso similares a las
tradicionales en la fachada principal de acceso. Los elementos propios de las
instalaciones deberdn enmarcarse en la fachada mediante tapas de madera o similar.

Se cumple. Se abren nuevos huecos de venfana para cumplir con las exigencias
de salubridad y habitabilidad establecidas por la normativa.

La apertura de los hueccs no supera el 40% del total de la fachada en ninguna de
ellas.

Por ofro lado, la edificacién también deberd cumplir con lo establecido en el
Capitulo 5. Condiciones estéticas, en el articulo 122. Condiciones estéticas generales.

1. Cubiertas

1. Las cubiertas serdn siempre inclinadas, permitiéndose solamente segin la
ordenanza la cubierta plana. $& cumple.

2. Se ufilizard teja cerdmica drabe o similar, permitiéndose solamente teja
cerdmica mixta segin ordenanza. Se utilizardn siempre en colores termrosos, pardos
o rojizos. Solamente en las ordenanzas *M1" e “l1” para la fipologia de nave se
permite la utilizacién de otros materiales de cubierta, siempre en colores rojizos,
ocres o beiges. No es de aplicacién. En este caso, se mantienen las lajos de piedra
propias de las cabanas pasiegas fradicionales.

3. Se prohiben expresamente las placas de fibrocemento como cubierta de
edificios en zona de uso residencial. Se cumple. La cubierta serc de lajas de piedra.
4, Los parios de las cubiertas inclinadas serén continuos, y por encima de ellos sélo
se autorizardn, aquellos cuerpos necesarios para acoger chimeneas y conductos
de ventilacién. Se cumple. Unicamente suben por encima de la cubierfa dos
chimeneas.

5. La inclinacién minima de los pafios de cubierta de teja serd la establecida por el
CTE: como minimo del 32%, aproximadamente 17.6° para teja curva, del 30%
(16,5°) para teja mixta y entre 40% y 50% para teja plana (entre 22° y 27,5°%. La
inclinacién maxima permitida para los pafos de cubierta serd de 35%,
aproximadamente 19°. No pudiendo superar en ningun caso una pendiente del
45%. Se cumpile. Lo pendiente de la cubierta es del 35%

6. No se permiten cambios de pendiente dentro del mismo faldén de cubierta.
cumple. Los faldones son confinuos.

7. Sobre ellas no se permitirdn otras construcciones a excepcion de las chimeneas
de humo vy ventilacién y las instalaciones para el cumplimiento del CTE para la
obtencidén de agua caliente sanitaria. Se cumple.
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8. No se permite la construccién de cubiertas a un solo agua, salvo aquellas
construcciones de una planta que se encuenfren asociadas a ofra de igual o
superior altura. Se cumple, siendo la fercera imagen el caso de esfa cabdida.

|

rea Incorrecto INCOrrecto Correcto Incorrecto
condiciones de acuerdo conel esquema INcluido a confinuacion;

a) Distardn de los bordes de la cubierta o alero como minimo 1 m.

b) La dimensidn mdxima de los mismos serd de 0,95 x 0,95 m.

¢} La suma de las superficies, en planta, dedicadas a iluminacién en cada paho
de cubierta no podrd suponer mds del 20% de la superficie total de la cubierta.

d) Salvo justificacion técnica respetardn los ritmos y ejes definidos en ias ventanas
de fachada.

e} En ningin caso se podrd romper la linea de cornisa para la colocacion de
buhardillas ni lucernarios.

f) La distancia minima entre ejes serd de 2,5 m.

No es de aplicacion ya que no estd prevista la instalacion de ningin lucernario tipo
velux.

10. Los aleros, con vuelo entre 0,50 y 0,80 m tienen cardcter obligatorio. No es de
aplicacion por fratarse de una edificacion con tipologia de cabafia pasiega.

11. Los elementos superpuestos sobre las cubiertas: antenas, chimeneas y
receptores energéticos, se fratardn integréndose en la composicién del edificio y con
el enforno. Se cumple

12. Las placas solares se instalaran integradas en el falddn de cubierta siempre que
sea posible por la orientacién. En caso de que no sea la orientacién favorable para el
6ptimo rendimiento de la placa se permite la colocacién mediante estructura
independiente preferentemente en el falddn posterior y minimizando el impacto visual.
No es de aplicacidn ya que no se prevé la instalacidn de placas solares.

2. Materiales y colores:

1. Los paramentos exteriores de los edificios serdn de volumetria sencilla,
predominando el muro sobre el vano. Se cumple. Todas las fachadas son de piedra.
2. Se permiten los siguientes acabados de fachada:

a) Revocos, enfoscados fratasados y morteros de cal que podrdn ir pintados de
colores similares a las construcciones fradicionales, gamas, ocres pardos, beiges y
amarillos rebajados o colores similares a los muros de piedra de las edificaciones
fradicionales. El acabado de los morteros o fratasados serd rugoso. No se emplea
ningun tipo de revoco.

b) Piedra en mamposteria concertada en paramentos, zdcalos, esquinas de
edificaciones y cercos de puertas o ventanas siguiendo el método de la arquitectura
fradicional de Espinosa de los Monteros. Se cumple. Se manfienen los muros de
mamposteria existentes
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c) Aplacado de piedra, con un espesor minimo de 7 cm en esguinas y zécalos, y
de 5 cm en el resto, y siempre utilizdndose un aparejo que recuerde una mamposteria
tradicional {colocada regularmente). No se ufiliza ningdn

d} Revocos en color blanco. No se ufilizan revocos,

3. Se prohiben expresamente los siguientes materiales en acabados de fachada:

a) Aplacados de mérmol y cualquier otra piedra que no sea la caracteristica de la

zona. Se cumple, ya que no se utilizan.

b) Aplacados de azulejos y cerémicos en general. Se

¢) Aplacado en general, excepfo de piedra. Se cumple, ya que ho se ufilizan.

d) Acabados en ladrillo caravista, especialmente en ladrillo silicocalcareo de color

blanco, ladrillos amarillos y aquellos que no presenten un color continuo en su cara

vista. Se cumple, ya que no se utilizan.

e) Ladrillo ordinario. Se cumple, ya que no se ulilizan.

f) Las celosias de elementos prefabricados de hormigon.

g) El ladrillo caravista Unicamente se admite en plantas elevadas con formatos,

colores y aparejos de corte tradicional. Se cumple, ya gue no se utilizan.

h) Prohibido dejar discurir vistos por fachada o cubiertas elementos distintos a los

anteriormente indicados. Se cumple, ya que no se uiilizan.

4. En el caso de materiales de fachada no expresados como autorizados o
prohibidos, serd necesaria la aprobacién de los servicios técnicos municipales. No

5. La instalaciéon de acondicionadores de aire en fachada solo se permitird por
encima de los fres metros sobre la rasante de la acera disponiendo una rejilla de
evacuacién en el mismo plano de la carpinteria del hueco y ocupando todo su
ancho. Las lamas de la rejila, tramex o malla serdn tales que impidan la vision del
aparato desde la via publica y envien el aire en un dngulo superior a 10° sobre la
horizontal. Sus acabados serdn los mismos que para las carpinterias y cerrgjerias.

6. Se recomiendan las texturas rugosas a las lisas y brillantes. Se cumple.

7. Las plantas bajas no se dejardn nunca sin fratar, incluso aunque se prevea ofro
uso compatible diferente del residencial de planta primera. Se resolverd con los
mismos materiales, o similares, de planta primera. No es de aplicacion.

8. Se prohiben expresamente las viviendas prefabricadas en suelo urbano.
de aplicacion.

3. Composicién de fachada:

1. En la utilizacion de materiales se seguird un criterio unitario, acorde con la
arquitectura tradicional, de forma que las mezclas de calidades y texturas se reduzcan
al minimo indispensable, para garantizar la homogeneidad del tejido edificado. Se
cumple.

2. Deberd predominar el macizo sobre el vano, permitiéndose miradores, solanas y
balcones, sin ocupar éstos todo el frente de fachada. Se cumple.

3. Los huecos en fachadas serdn de proporcién vertical, aunque también se
autorizan los huecos de proporciones cuadradas en plantas basamentales o en la
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enfrecubierta, formando la coronacion de la fachada. Se cumple, como puede verse
grafiado en los planos adjuntos.

4. La anchura minima del hueco de la ventana serd de 0,80 m. y la mdxima 1,10 m.
La altura minima del hueco serd de 1,20 y la méaxima de 1,50 m. Se cumple, como
puede verse grafiado en los planos adjunfos.

5. La anchura minima de los huecos abalconados sera de 0,90 m. y la méxima de
1,20 m. La altura minima del hueco deberd ser de 2,10 m, debiendo quedar un hueco
hasta el forjado superior minimo de 0,30 m. Se cumple, como puede verse grafiado en
los planos adjunfos.

6. Las fachadas laterales y posteriores se tratardn con la misma calidad y aspecto
que las principales, no permitiéndose fachadas ciegas dando a la via publica. Si no se
redlizase asi, el Ayuntamiento podrd hacerlo “de oficio”, pasando el cargo al
administrado que tuviese la obligacién de hacerlo y la hubiera incumplido. Se cumple.

7. Las plantas bajas mantendrdn una imagen y tratamiento homogéneo con el
resto de la edificacién. Se cumple

8. Los edificios deberdn tener resuelto el cerramiento en la planta baja, aun en el
caso de que vayan a ser locales comerciales. Los locales comerciales no podrdn
cambiar los materiales de fachada de proyecto. No procede.

9. Se podrd autorizar el ceramiento de terrazas existentes, la modificacién de una
fachada o la sustitucién de balcones o miradores existentes, siempre que sean objeto
de un proyecto de conjunto de la fachada que habrd de cumplir con las
caracteristicas ambientales de la zona. No procede

10. El Ayuntamiento podrd denegar o condicionar cualquier actuacién que
pudiera dfectar negativamente a la imagen del nicleo en el marco de la aplicacion
de las determinaciones de estas normas.

4. Paramentos:

1. Se prohiben expresamente los siguientes materiales:

a} Aplacados de mdarmol y cualguier otra piedra que no sea la caracteristica de la

Zona.

b} Aplacados de azulejos y cerdmicos en general, excepto en remates
ornamentales puntuales o vierteaguas, asi como elementos de cualquier tipo con
acabado pulido y/o abrillantado.

¢) Materiales que imiten a otros, por ejemplo, zécalos de granito artificial, dentados
en imitacién de piedra, etc.

d) Piedra en aplacado tipo mamposteria, con la excepcidén de viviendas
unifamiliares.

e) Acabados en ladrillo silicocalcéreo de color blanco, ladrillos amarillos, ladrillos

vitrificados y en general aquellos que no presenfen un color contfinuo en su cara

vista y presenten tonalidades distintas a los rojos, ocres y pardos.

f) Las celosias de elementos prefabricados de hormigén.

Se cumple. Las fachadas continuardn siendo de piedra como lo son actualmente.
2. Bl color de los enfoscados y revocos, y de la lechada de rejuntado en fachadas de
piedra se obtendrd por mezcla de diversos fipos de arenas {de mena, de pina, de
miga, de rio, etc.) con el cemento en la proporcidon adecuada. Se prefieren las
coloraciones ocres asi obtenidas que las que son resultado de mezclar pigmentos. Se
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prefieren las texturas rugosas a las lisas y brillantes.

revocos.

3. El rejuntado de piedra se efectuard, obligatoriamente, con junta enrasada, estando
prohibida la junta rehundida. Se

4. Los aplacados de piedra deberdn contar con un aparejo que recuerde una
mamposteria tradicional (colocada regularmente). Se cumple

5. Se recomienda la ulilizacién de enfoscados y revocos de cemento para los
acabados de fachada asi como la utilizacion de ladrillo de tejar o piedra natural en fos
lugares en que asi se intfegre mejor ia edificacién. Otras posibilidades de acabados de
fachada son el ladrillo visto y el hormigdn visto (cuidando su acabado final y su color
mediante la utiizacién de gravas y arenas que den un acabado ocre al mismo y
tratamientos como el lavado o encofrados rugosos que eviten el acabado superficial
liso). No procede.

5. Carpinteria exterior y Rejeria:
1. Las carpinterias y cemrgjeria no tendrdn acabados de brillo metdlico. Se prohibe
el aluminio anodizado visto en su color y se permite en ofros acabados acordes. Se

2. Es recomendable el uso de carpinteria de madera que, serd obligatoric en el
caso de edificios catalogados. Los colores permitidos para la carpinteria exterior son,
grises oscuros, marrones oscuros, chocolate, granates, madera o imitacién madera. En
edificios de piedra serd obligatorio el color madera. Se cumple.

3. Las rejas en huecos y las barandillas deberdn quedar confenidas en un plano
recto paralelo a fachada empledndose en su composicion barrotes clésicos y
tradicionales del municipio, preferentemente forjas y recuperadas, no admitiendose (a
excepcién de las viviendas unifamiliares) los barrotes tipo balausire de hormigdn o
similar. El canto de la losa de los balcones no serd superior a 20 centimetros. Se

4. Las obras que afecten a las fachadas de las edificaciones deberan mantener la
homogeneidad de imagen de la misma. No se permitird la instalacion de capialzados
de persiana enrollables en el exterior que no represente una actuacién conjunta de
todos los de la fachada. Deberd revestirse el material del capialzado con el mismo
fratamiento de fachada de forma que ofrezca un aspecto homogéneo. El capialzado
deberd contenerse dentro del hueco sin sobresalir del plano de fachada. Se cumple.

5. Se permitird el empleo de rejas de proteccion.

6. Se recomienda en todos los casos el jambeado y recercado.
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6. Medianerias:

1. Las medianerias que queden al descubierto en las edificaciones nuevas
deberdn ser tratadas como fachadas, redlizando un acabado como si de una
fachada se tratara, independientemente de su cardcter provisional (es decir, si
conforme a las alturas permitidas en la ordenanza comespondiente va a quedar oculta
en el futuro). De igual forma se actuard con todos los paramentos de una edificacién
visibles desde la via publica, ain cuando se prevea que a corto plazo vayan a quedar
ocultos.

2. Si la nueva edificacion dejara al descubierto medianerias de las
edificaciones colindantes, presentard un estudio del tratamiento de las mismas para su
aprobacidon por el Ayuntamiento, adjuntdndolo al proyecto de peticidn de licencia.

3. El monto econdémico del tratamiento de la medianeria correrd a cargo de la
edificacién de nueva planta, salvo que aquellas sea inevitable cumpliendo la
normativa, en cuyo caso corresponde al propietario de las mismas.

4. La decoracidon de medianerias serd obligacién de quién construye en solar
colindante, cuando por su causa aparezcan pahos no decorados previamente

No procede ya que ninguna de las fachadas tiene cardcter de medianeria.

7. Enfrantes, salientes, vuelos y cuerpos volados.

1. De forma general, el saliente normal de cornisas, aleros y saledizos, se regula en
cada ordencanza, a excepcion de lo regulado en el apartado siguiente. En todo caso,
serd proporcionado al volumen de la edificacidn y justificado estéticamente vy
funcionalmente.

2. No se admiten los cuerpos volados cerrados (excepto miradores), a excepcion
de las edificaciones refrangueadas o aisladas, y hacia los patios, siempre que su
proyeccidn recaiga enteramente deniro de los limites de su propiedad y mantengan
las distancias obligaforias a linderos indicadas en cada ordenanza.

3. Serd de obligado cumplimiento las dimensiones mdximas indicada en la
Ordenanza respectiva, ademds de las indicadas a continuacién segin la zona y
nicleo.

4. La altura minima de salientes y vuelos sobre la rasante serd de 3,00 metros.

5. Todo baledn o cuerpo volado gquedard separado de las fincas contiguas una
distancia no menor al saliente del balcdn o cuerpo volado.

6. Queda prohibido el cierre de balcones y solanas existentes.

7. Excepto en viviendas unifamiliares para su correcta ventilacidn, no se permiten
los entrantes a partir de la rasante de la acera o terreno y por debajo de éste (patio
inglés).

No procede ya que no existen enfranfes, salientes, vuelos ni cuerpos volados.
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3.2 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Prestaciones del edificio

Las prestaciones del edificio son las indicadas en el Capitulo 3 de la Parte 1 del
Cédigo Técnico de la Edificacion (Real decreto 314/2006, de 17 de marzo).

Limitaciones de uso del edificio

El edificio sélo podrd destinarse a los usos previstos en el proyecto. La
dedicacién de algunas de sus dependencias a un uso distinfo del proyectado
requerird de un proyecto de reforma y cambio de uso que sera objefo de licencia
nueva. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando lo permita la normativa
vigente y el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio, ni
sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanfo a estruciura ni
instalaciones.

Las dependencias Unicamente podrdn usarse segun lo grafiado en los planos
de usos y superficies. Las instalaciones se disefian para los usos previstos en proyecto.

3.3 PROGRAMA FUNCIONAL

En la edificacidén objeto de este proyecto se pretende rehabilitar, sanear,
mejorar y consolidar estructuraimente las condiciones de habitabilidad de la cabaha,
cumpliendo con toda la normativa aplicable y respetando el entorno en donde se
sitta.

La cabafia a rehabilitar es una edificacidon formada por dos volimenes unidos,
con dos plantas cada una. En planta baja se conectardn ambos volimenes, para
destinar este espacio a la zona de dia, y Unicamente se mantendrd la planta primera
en el volumen principal, ya que el forjado del anexo se encuentra hundido, como
puede verse en la documentacién gréfica adjunta.

Descripcion del programa por plantas

Planta Baja

La planta baja se destinard a ser la zona de dia, con un espacio digfano de cocina-
saldn-comedor, con vistas a la parcela,

Ademds contard con un dormitorio, un bafo, una despensa/sala de instalaciones y
las escaleras que comunican con la planta superior.

Planta Primera

En planta primera se situard la zona de noche, con dos dormitorios con bano
en su interior.
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Volumetria

Volumétricamente se mantiene la edificaciéon sin realizar ninguna modificacion,
ni ningun incremento o reduccion de volumen.

De modo que tenemos un primer volumen de dos plantas con cubierta a dos
aguas, y un segundo volumen conectado al primero en planta baja con cubierta a
un agua.

Las escaleras originales de ambos volumenes se conservardn.

Composicidn de fachadas

El material empleado en las fachadas serd la piedra existente en los muros
Unicamente.

Composicidn de fachadas — Estado reformado

La fachada se modificard para poder abrir huecos de ventana que permitan
ser una vivienda habitable en el interior y disfrutar de las vistas y paisgje en el que se
sitba la cabafa. Se respetardn siempre la normativa urbanistica de Espinosa de los
Monteros.

Cubierta

La cubierta fue rehabilitada de forma integral hace varios anos y se encuentra en
buen estado de conservacion en el volumen principal. El volumen anexado, contard
con una cubierta nueva de madera y cubricidon con lajas de pizarra como exige la
normativa urbanistica del municipio. Esta cubierta serd desmontada y se volverd a
montar a la misma cota y con la misma pendiente.
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3.5 CUADROS DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS- ESTADO PREVIO

PLANTA BAJA

| Espacio didfano sin uso | 54.00 m2
Espacio didfano sin Uso |l 27.82 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 81.82 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 111.95 m2
PLANTA PRIMERA

| Espacio didfano sin uso 54.00 m2

| TOTAL SUPERFICIE UTIL VIVIENDA PLANTA PRIMERA 54.00 m?2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA 74.36 m?2
TOTAL SUPERFICIE UTIL EDIFICIO COMPLETO 135.82 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO COMPLETO 186.30 m2

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS- ESTADO REFORMADO

PLANTA BAJA

Cocina-salén-comedor 61.56 m2
Despensa 03.70 m?
Dormitorio 1 10.05 m?2
Baro 1 03.95 m?2
Distribuidor 01.40 m2
Caja de escaleras (no computa como sup. Util) 03.50 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 80.41 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 111.95 m2
PLANTA PRIMERA

Distribuidor 04.80 m2
Dormitorio 2 18.15 m2
Bano 2 04.25m?
Dormitorio 3 14.97 m2
Bano 3 04.25 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL VIVIENDA PLANTA PRIMERA 44.42 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA 74.36 m?
TOTAL SUPERFICE UTIL EDIFICIO COMPLETO 129.83 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO COMPLETO 186.31 m2
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MEMORIA CONSTRUCTIVA

La edificacién a rehabilitar es una cabafa pasiega formada por dos volimenes
anexionados de dos plantas sobre rasante cada uno. Estd cabaia estd construida con
muros de carga de mamposteria de 60 cm. de espesor y cubierta inclinada a dos
aguas y a un agua ejecutfada con estructura de madera y cubricidén de lgjas de
pizarra.

Bl estado actual de la misma no permite su uso como vivienda, por tanto,
cumpliendo con todas las normativas vigentes urbanisticas, patrimoniales y de
habitabilidad se proponen las siguientes actuaciones a realizar:

1. SISTEMA DE SUSTENTACION DEL EDIFICIO. SISTEMA ESTRUCTURAL

Acciones en la edificacion: CTE DB-SE-AE Hormigdn: CE
Aceros conformados: CTE DB-SE A

Aceros laminados y armados: CTE DB-SE A

Forjados de viguetas: CE

Seguridad en caso de incendio: CTE DB-3I

El sistema elegido como estructural del edificio es mixto: estructura de madera (en
el caso de la cubierta y el forjado de planta primera), estructura de hormigdn armado
(en el caso de la nueva cimentacién) y muros de carga de piedra(en el caso de la
envolvente)

Cimentacién

La cimentacién del edificio, puesto que a fecha de redaccién de esta
memoria se encuentra el proyecto desamollado a nivel de Proyecto bdsico, no se
dispone de geotécnico y se plantea mediante la ejecucidn de una losa de
cimentacién, uniendo de este modo los dos volumenes de la cabafa por elinterior.

Estructura
La cabafia estd formada por muros de carga perimetrales de mamposteria de 60
cm. Sobre estos muros apoyan el forjado intermedio de madera del volumen principal
y la cubierta. En el caso del anexo, el forjado intermedio estd derrumbado y, ademds,
no se va a volver a construir para contar con mayor altura en esa zona de la vivienda.
Serd necesario realizar de nuevo la estructura de madera de la cubierta del anexo
como ya se ha definido en el punto anterior.

Cubierta

El volumen principal de la cabaia cuenta con la cubierta en buen estado, por
tanto, no serd necesario realizar ningun tipo de actuacién. Sin embargo, el anexo
cuenta con parte de la cubierta derrumbada, de modo que, se desmontard por
completo y se colocard un nuevo paquete de cubierta que incluya la
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impermeabilizacién necesaria, un doble rastrelado con aislamienfo XPSde 16 cmy por
Ultimo, se colocardn las lajas de piedra recuperadas.

2. ENVOLVENTE DEL EDIFICIO

Fachadas

Se propone abrir nuevos huecos en fachadas para poder cumplir con las
exigencias minimas de iluminacion y ventilacion de habitabilidad. Ademds, se cumple
también con las dimensiones minimas y mdximas establecidas en el planeamiento
urbanistico vigente de Espinosa de los Monferos.

Los huecos actuales de acceso a cada uno de las plantas se mantendran en
su ubicacién actual con la misma dimensidn. Como puede verse en los planos
adjuntos, dos de ellos pasardn a ser ventanas balconeras, otro se cegard por el interior,
pero se mantendrd en el exterior y el Ultimo se aumentard en altura para poder ser el
acceso principal a la Vivienda.

Los muros de mamposteria se reparardn en caso de ser necesario en las zonas
que se encuentren mds deterioradas, siempre utilizando revocos de caracteristicas
similares al tfradicional.

En el interior, la vivienda se trasdosard todo el perimetro con dislamiento de
lana de roca de 60 mm y placa de yeso laminado de 15 mm (A=0,034 W/m K} para
cumplir con las exigencias de ahorro de energia del Cédigo Técnico de la Edificacion
y lograr el méximo confort térmico para los usuarios.

Cubierta

En la cubierta existente a dos aguas no se interviene, por lo que se conservard
la cubierta tradicional del edificio de forjado de madera con tablas y acabado con

lojas de piedra.
La cubierta del segundo volumen, a un agua, se realizard con estructura de
madera laminada y se colocard una cobertura de lajas de piedra.

Se realizard la recogida de aguas pluviales de ambas cubiertas mediante
canalones de aluminio imitacién cobre y bajantes exteriores del mismo material.

Puntos singulares

Los encuentros e intersecciones con conductos y chimeneas se rematardn con
doble tela asfaltica. De este modo se garantiza la perfecta evacuacidn del agua y se
asegura tanto la estanqueidad al agua y el viento, como el agislamiento térmico vy
acuUstico establecido en la norma vigente.
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Carpinteria exterior
La carpinteria exterior serd de madera.

Los dacristalamientos de las ventanas serdn de vidrio triple bajo emisivos
ABE/16/5/16GA/4BE+CS siendo el vidrio interior de 4 mm de espesor Bajo Emisivo,
camara de 16mm con argdn al $0%, 5 mm el vidrio infermedio, cdmara de 16mm con
argdn al 90% vy vidrio exterior de 4 mm de espesor Bajo Emisivo y con Control Solar.

En el caso del acristalamiento de salida a la parcela se colocardn vidrios de seguridad
contra impacto y tendrén la configuracién STADIP 3+3BE/16/5/16GA/3+3BE+CS

Todos ellos irdn sellados con silicona transparente.

Por otfro lado, y de cara a garantizar las condiciones de salubridad dentro de la
vivienda, fodas las ventanas contardn con aperturas fijas de carpinteria capaces de
aportar la circulacién de caudal necesaria para una correcta ventilacion.

3. INSTALACIONES

3.1 Instalacién de electricidad (Baja Tension)

La instalacién de bagja tensidn de la vivienda pretende responder a una
distribuciéon segura y versatit de la corriente eléctrica, ademds de, mediante la
instalacién de los comrespondientes circuitos y mecanismos de proteccién, evitar al
mdximo cualquier posible fallo eléctrico.

La instalacién se realizard conforme al vigente Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensidon {Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto de 2002}, asi como a sus
Instrucciones Técnicas Complementarias (ITC) BT 01 a BT 51.

3.2 Instalacién de fontaneria

La instalacién de fontaneria de la vivienda se ha disefado de forma que se
adapte al uso del edificio, al estilo de vida de sus usuarios y que responda a las
necesidades técnicas, econdmicas y de confort que se establecen en el DB-HS4 del
Cédigo Técnico de la Edificacién. Sus caracteristicas y dimensionado se realizardn
acordes al DB-HS4 del CTE.
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Rehabilitacién de cabana pasiega ISA560
Ubicacioén: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monteros
Promotores: Iraide Somarriba Arrola

Memoria técnica descriptiva _ -
1= L "\
SERWICIOS DE ARQUITECTURA

3.3 Instalacién de saneamiento

La instalacién de saneamiento de la vivienda se disefiard de forma que
responda correctamente a las necesidades de evacuacion de aguas pluviales y
fecales que se establecen en el DB-HS5 del Codigo Técnico de la Edificacion

Al encontraros en un suelo rdstico, alejados del nicleo urbano no existe red de
saneamiento por lo que se proporcionard un sistema de tratamiento y depuracion
acorde ad la normativa vigente de vertidos que marca la Confederacion Hidrogréfica

del Ebro.
Asl, a las aguas residuales se les aplicard un fratamiento especifico, de tal

modo que, mediante un proceso biolégico sean depuradas consiguiendo unos grados
aceptables para poder filirarlos finalmente al terreno.

El objetivo es disponer de medios para extraer las aguas residuales, junto con
las precipitaciones atmosféricas, y realizar un tratamiento adecuado y respefuoso con
el medio ambiente que evite vertidos al entorno, convirtiendo dichos residuos en
liquidos depurados aptos para la infilfracién.

La red de tratamiento de aguas residuales y pluviales dispondrd de los
conductos, almacenamientos y dispositivos adecuados para el correcto proceso de
depuracién. Los didmetros serdén los apropiados para los caudales previstos y serd
accesible o registrable para su mantenimiento y reparacion.

El cdlculo, diseio y dimensionado de la instalacién se realizaré segun lo
establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion, en el DB HS-5 y segin las empresas
comercializadoras de los sistemas especiales de depuracion.

Funcionamiento de la fosa séptica
El tratamiento de las aguas residuales mediante la utilizacién de la fosa séptica

se realiza siguiendo el siguiente proceso:

1-TRATAMIENTO PRIMARIO

Las aguas residuales llegan al primer compartimiento de tratamiento, donde la grasa y
otras materias flotantes se separan de la superficie, mientras que las materias sélidas se
sedimentan en el depésito.

2- TRATAMIENTO BIOLOGICO
A continuacién, el agua pretratada fluye hacia el sistema de distribucion, que
alimenta de forma dptima las diferentes capas de medios filtrantes

3- EVACUACION DEL AGUA DEPURADA
Por Ultimo, el agua depurada se evacua por gravedad al ferreno.
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Rehabilitacién de cabafa pasiega ISA560 C |B A R R &
Ubicacién: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monteros =
Promotores: raide Somarriba Arrola SERVICIOS DE ARQUITECTURA

Ventllacion

Ventilacién Visua Entrada de aire
Salida de aire

Prefiltro para facilitar el acceso

Evita que fos sdlidos a3 unidad de tra-
Entrada entren en o uredod g2 tamiento durasie e
de troemien mantenimiento

agua
resldual
) Canal basculante
Bandeja de
distribucidn
Materia! filtrante
" o Zona de ventilacidn
1 diseribucicn
'2 Medlo filtrante
) |2 GRAFRock
Anclajes
moldeodas sabre e . ;
e depdsin '3 Zh:;t:eﬁ:ai filtrante
Pared integrada
Circulacion Evite lo cbstruccion del prefiisa y de
<> hidréulica Ja unidad de mmg!m g Salida por gravedad

H Bamba impulsara disponible para
glercaﬁ?::ﬂén una salida elevada

Depuradora sin electricidad easyCompact

DIMENSIONADO DE LA FOSA SEPTICA

Se calcula para un fotal de 4 habitantes, para uso continuado, a pesar de que
la vivienda se destinard a segunda residencia, y se estima un uso de la vivienda de fin
de semana ocasional

HABITANTES: 4 PERSONAS
GASTO TOTAL: 130 L/PER/DIA
PERIODO DE RETENCION: 24 HORAS

Para determinar el volumen minimo necesario de la fosa séptica, se utiliza la
siguiente férmula:

Vu=1,3x N (CT + 100 Lf}
Donde:

- Nes elnimero de personas _ 4 PERSONAS

- Cesla cantidad de litros de aguas residuals por persona por dia _ 130L/DIA
- Tes el periodo de retencién_ 1 L/DIA

- Lfes el volumen de lodos frescos generados: 1 DIA

Vu=13xN(CT+100Lf)=13x4{130x1+100x1)=1196 LITROS =1,20 m3
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Rehabilitacion de cabafia pasiega ISA560 . f IB A R R i
Ubicacién: Pol 27 Parcela 57, Caredondo, Espinosa de los Monteros : : b

Promotores: Iraide Somarriba Arrola SERVICIOS DF ARQUITECTURA

MODELO ELEGIDO

Se ha elegido el sistema compacto easyCompact de la marca GRAF, que cuenta con
una capacidad de 2000 litros, y una dimensién de 2800x1330x2090 mm.

Salida inferior
" hacia la Infiltracia \
SYEYLs el T - l",".'_':ii;' o

easyCompact 1- 6 HEW
Salida inferior por gravedas

H.E Caudal max. Volumen Largo Ancho Alto Peso Ref.

- [Litros/dia] {Litros} [mmj} fmm] [mm) kgl B
T34 e0 2000 2.800 1330 2000 317 169200
56 900 3.000 3.800 1.330 24090 409 169204
P =
¢ 5 \

EN 12566-2
EN 125661

Sisterna especialmente diseflado para tratar las aguas
residuales domésticas sin electricidad alli donde no es
posible Ia conexién a la red poblica de alcantariallado.

Rendimiento
Pardmetros segun
marcaje CE
DBOS (Demanda bioldgica de
oxigeno en 5 dias) 92.0%
DQO (Demanda quimica de 84 5%
OXIZENO :
55 (Solidos en suspension) 93,0%
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Memoria técnica descriptiva — . W
Rehabilitacién de cabaia pasiega ISA560 S EZ I < 14 B :
Ubicacidén: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monteros = uily
Promotores: Iraide Somarriba Arrola SIEIR VI CHO S DIE 1A BIAHITIECTUR A

Para la instalacién de dicha fosa séptica se ha solcitado autorizacién a la
Confederacidn Hidrgrafica del Ebro, estando a fecha de redaccion de este proyecto
sin resolver por su parte,

3.4 Evacuacion de residuos

Se dispondrd un espacio en la cocina que sirva como almacenamiento
inmediato separativo de cada uno de los cinco fipos de residuos que se generan a
nivel doméstico.

El dimensionado seré acorde al DB-HS2 del CTE.
3.5 Instalacién de ventilacién

La totalidad de la vivienda contard en tfodos sus espacios de ventilacién natural
o mecdnica segin corresponda de modo que se garanticen las condiciones minimas
de habitabilidad, confort y salubridad que se establecen en el DB-HS3 del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

3.6 Instalacién de telecomunicaciones:

Se ha previsto el acceso a los siguientes servicios de telecomunicacién;
«Telecomunicacién por cable (TLCA)
«Telefonia bdsica (TB)
* Radiodifusién Sonora vy television (RTV ferrestre)

La instalacidon se redlizard mediante red interior formada por cables con
conductores de trenzados de cobre electrolitico puro de calibre no inferior a 0,5 mm
de didmetro aislados con capa continua de poliefileno y registros de toma donde se
instalardn las Bases de Acceso Terminal (BAT) de cada servicio.

3.7 Instalacién solar térmica para ACS

No es de aplicacién al haberse optado en este proyecto por un sistema de
produccién de ACS de aerotermia.

3.8 Sistema de calefaccién

El sistema de calefaccidn elegido para este proyecto es el de suelo radiante.
Para ello se instalard una caoldera de gasoil que sirva de apoyo al sistema de
aerotermia previsto.
El sistema de climatizacidén radiante representa el mejor sistema de calefaccién
existente, atendiendo los requisitos marcados en la normativa vigente. Véase UNE EN

ISO 7730, C.T.E. documento HE2 {referenciado en el RITE) y UNE EN 12831.

Entre sus ventajas, encontramaos:
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Rehabilitacion de cabana pasiega ISA560
Ubicacién: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monteros
Promotores: Iraide Somarriba Arrola

Memoria técnica descriptiva I [ . _
. Nk | i ]
LY

SERVICIOS DE ARQUITECTURA

- Mayor confort

- Mejor calidad del aire

- Mayor eficiencia energéfica y sostenibilidad
- Sistema integrado en el suelo

3.9 sistema de agua cadliente sanitaria

El suministros de agua caliente sanitaria {ACS) se redlizard mediante el sistema
de aerotermia.
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Memotida técnica descriptiva .
Rehabilitacion de cabana pasiega ISA560 IB il RR@}
Ubicacién: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monteros LB Lemmlin
Promotores: Iraide Somarriba Arrola SERVICIOS DE ARQUITECTURA

MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL

La rehabilitacion de la cabafa pasiega supone un uso excepcional en Suelo
Rustico, por tanto, se justifica a continuacién el procedimiento indicado en la
normativa urbanistica especifico para estos casos.

Este procedimiento a seguir se contempla en los articulos 307 y 308 del Decreto
2272004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de

Castilla y Ledn.

Articulo 307. Procedimiento

1. La avutorizacién de uso excepcional se framita y resuelve dentro del
procedimiento para el oftorgamiento de licencia urbanistica regulada en el
articulo 293 y siguientes, si bien respefando las particularidades senaladas en los
siguientes apartados.

2. Con la solicitud de licencia debe acompanarse la documentacién necesaria
para conocer el objeto y caracteristicas esenciales del usc excepciondl,
incluyendo al menos:

a) Planos del emplazamiento propuesto, que reflejen la situacidn, limites y
accesos de la parcela, asi como las construcciones e instalaciones
existentes y propuestas

En el Anexo Il. Documentacion Grdfica, se incluye el plano de emplazamiento y
situacién en el que puede verse reflejada la informacién solicitada, Ademds, se
incluyen el resto de planos tanto del estado actual de la edificacién como de
la modificacidon propuesta.

B) Memoria en la que conste:

1. La descripcion del emplazamienfo propuesto y en su caso de los usos,
construcciones e instalaciones ya existentes, indicando la superficie de la
parcela,

B proyecto consiste en la rehabilitacion de una cabana pasiega situada
en LG LUNADA (POLIGONO 27 PARCELA 57), Carredondo, Espinosa de los
Monteros.

La parcela se encuentra clasificada como Suelo Rustico Asentamiento
Tradicional segin se indica en el apartado de justificacion urbanistica de la
Memoria Descriptiva.

Cuenta con 13.613 m2 segUn datos obtenidos de la ficha de catastro.

Sus limites estdn marcados por un vallado de mamposteria de baja
altura.

En ella Unicamente encontramos dos edificaciones — cabaias pasiegas.
Una de ellas es el objeto de este proyecto, quedando la ofra cerrada y sin
intervenir por el momento.
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Memoria técnica descriptiva :
Rehabilitacion de cabafha pasiega ISA560 IB A RR D
Ubicacioén: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monteros - [___ =

Promotores: Iraide Somarriba Arrola FRVICIOS DE ARQUITECTURA

Se adjunta la ficha catastral.
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

. B PRIMERA DEL GOBIERNG  DEHACENDA _

Ot EPRria DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DRECTION GENERAL

- - DE HACIENDA N Cmpre Referencia catastral: 091274027000570000KE

PARCEL
A Superficie grifica: 13.613 m2
Localteackin: Participacién del inmueble: 100,00 %

LG LUNADA [ESPREOSA DE LOS M 124 Poligono 27 Parcela 57 000112300VN47FI00112400YN

CARREDONDO. (2560 ESPINOSA DE LOS MONTEROS {Espinosa Monter] [BURGOS] Tipo: P =

Clase: RUSTICO [ N | :
Usc principal: Agrario \ -~ J R ,_,,L i
- <y e F.N e, SON o — K]
Superficie construida: 300 m2 ~ o 5 e _ = gi
ARo construccion: 1920 < 4 R T
ATEAC N P N
CONSTRUCCION " \ 3
Destino Escelera/Planta/Puerts Superficie m* ‘ 1fs A 3 H
ALMACEN E0D1 a7 \ 50 §
ALMACEN ER102 a7 | b il A H z
ALMACEN ERODL 35 B i
ALMACEN Em102 £ g N -
ALMACEN ER0/D1 78 . = b, d §
VIVIENDA ER1/02 8 ' T H g
\ N 1
e b i
i§

495

cuLTivVe
N cultbrn/: hacndent Intensidad Productiva  Superficle m?

TP o oo = | \I\- 5w / [~
} \\\ y [
X

\-
4 17 1K U \‘u{\\ﬂ _mﬂ:‘.J Escale:

2. La descripcién de las caracteristicas esenciales del uso solicitado y de las
construcciones e instalaciones asociadas.

El uso del edificio es el de vivienda unifamiliar. Esta vivienda se desarrolla en un
Unico volumen sin construcciones auxiliares previstas, ni ampliaciones de la misma;
con todas las estancias de servicio (sala de instalaciones, despensa) dentro del
mismo volumen compacto.

Las instalaciones asociadas a un uso de vivienda unifamiliar son de escasa
entidad. En la parcela existe toma de agua y contador eléctrico, y, para el
tratamiento y recogida de las aguas residuales se empleard una fosa séptica, sin
producir ningUn fipo de incidencia en el enforno.

Se mantienen los muros perimetrales de mamposteria, y solaomente se renueva
la cubierta en el anexo por encontrarse derrumbada parciaimente, de modo que, no
existen construcciones asociadas ni ampliaciones de la edificacion. Las actuaciones a
ejecutar se redlizan en el interior {particiones interiores, instalaciones, etc)
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Memoria técnica descriptiva ,
Rehabilitacion de cabana pasiega ISA560 IB R R IL:
Ubicacién: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monteros b
Promotores: Iraide Somarniba Arrola SERVICIOS DE ARQUITECTURA

Se adjunta el cuadro de supeificies resultante de la vivienda:

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS— ESTADO REFORMADO

PLANTA BAJA

Cocina-salén-comedor 61.56 m?2
Despensa 03.70 m2
Dormitorio 1 10.05 m2
Bano 1 03.95 m2
Distribuidor 0140m2
Caja de escaleras (no computa como sup. Util) 03.50 m2
TOTAL SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 80.41 m2
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 111.95 m?
PLANTA PRIMERA

Distribuidor 04.80 m2
Dormitorio 2 - 18.15m?
Bario 2 04.25m?
Dormitorio 3 14.97 m2
Bano 3 04.25 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL VIVIENDA PLANTA PRIMERA 44.42 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA 74.36 m?
TOTAL SUPERFICE UTIL EDIFICIO COMPLETO 129.83 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO COMPLETO 186.31 m?

3. Lajustificacion del cumplimiento de las condiciones sehaladas en el articulo
siguiente.

Articulo 308. Condiciones de autorizacién

. Para autorizar usos excepcionales en suele rdstico mediante el procedimiento
establecido en el articulo anterior, el érgano competente para la autorizaciéon
debe considerer acreditado el interés publico que justifique la autorizacion y
comprobar;

al Que se cumplen las condiciones establecidas en los insfrumentos de
ordenaciaén del territorio y planeamiento urbanistico para asegurar el cardcter
aislado de las construcciones, mantener la naturaleza rdstica de los terrenos y
asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion
sectorial.

Como puede verse en la memoria descriptiva, en el apartado de justificacion
urbanistica, se trata de una construccidn existente y aislada, condicién que no se
modifica puesto que no se proyectan ni ampliaciones ni otras construcciones.

Se mantiene la naturaleza ristica del ferreno ya que no se modifica el uso del
mismo, Yy la construcciéon ya existia.

b} Que se resuelve la dotacién de los servicios que precise el uso solicitado, y que
la misma no perjudica la capacidad y funcionalidad de los servicios e
infraestructuras existentes. Cuando se justifique la imposibilidad o
inconveniencia de conectarse a las redes municipales, las edificaciones de uso
residencial, industrial, turistico o dotacional deben disponer de depuradoras o
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Rehabilitacion de cabana pasiega ISA560
Ubicacion: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monferos
Promotores: Iraide Somarriba Arrola

Memoria técnica descriptiva IB R _

SERVICIOS DE ARQUITECTURA

fosas sépticas individuales.

En lo relativo a la dotacién de servicios, al tratarse de una edificacién con uso
de vivienda unifamiliar y dada su escasa entidad, no precisa de servicios fuera de los
tipicos de la zona y para los que las redes existentes han sido dimensionados.

- Abastecimiento de agua. Tal y como se ha indicado en la memoria constructiva, la
parcela cuenta con red de abastecimiento de agua de gestidn municipal. Dicha
red de abastecimiento se ha dimensionado considerando el uso de Vivienda
unifamiliar como el tipico para este tipo de edificaciones, por lo que el uso solicitado
no afectard a su capacidad.

- Depuracién de aguas: El saneamiento de las aguas fecales se realizard mediante la
instalacion de una fosa séptica individual y exclusiva para esta Vivienda, dada la
imposibilidad de redlizar ningin tipo de conexién ala red publica municipal.

Esta depuracién se realizaré con una fosa séptica compacta de polietileno con filtro
biolégico. Esta tendrd una capacidad de 1500 L, para un mdximo de 8 usuarios.

- Electricidad. Lo cabafa cuenta actualmente con suministro eléctrico.

c] Que el solicitante se compromete, como condicién previa a la obtencién de
licencia urbanistica, a vincular el terreno al uso una vez autorizado. Dicha vinculacion
se llevard a efecto haciendo constar en el Registro de la Propiedad:

1.° La vinculacién del terreno al uso autorizado.

2.° Las limitaciones impuestas por la auforizacion, en su caso.

3.° La condicién de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o
superior al doble de la parcela minima, o en su defecto al doble de la Unidad Minima
de Cultivo.

Las condiciones sehaladas en el apartado anterior no son exigibles para la
autorizacién de las obras de rehabilitacién, reconstruccién, reforma y ampliacion hasta
en un 50 por ciento de sus superficies, de las construcciones e instalaciones existentes
en suelo rustico que cumplan con las siguientes condiciones:

a) Tener una antigledad superior a 20 afios, fomando como referencia su
fecha de terminacién, tal como se define el articulo 316.4.

b) No estar pendientes de resolucién de procedimientos de restauracion de la
legalidad, ni declaradas expresamente fuera de ordenacion.

En este caso, se cumple con las condiciones indicadas en el Gltimo apartado al
tratarse de una edificacién con una antigiiedad superior a 100 afos, ya que segin el
articulo 316.4, a falta de certificado final de obra, acta de recepcién de.la obra o
notificacion de la licencia de primera ocupacion, se tiene constancia mediante la
informacién catastral de que el edificio se encontraba construido en 1920 y por ello su
antigledad es muy superior a 20 anos.

No estd afectado por las circunstancias expuestas en el apartado b.
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Rehabilitacién de cabana pasiega ISA560 SAEZ IB 1] Rl_-'
Ubicacion: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monteros A \

Promotores: Iraide Somarriba Arrola SERVICIOS UE ARQUITECTURA

Conclusiones

Con lo descrito en esta memoria y en unién de los demds documentos de los
gue estd compuesto este Proyecto Bdsico, consideramos que las obras e instalaciones
a redlizar estdn totalmente definidas y son conformes a todas las normativas que son
de aplicacion.

Asimismo, entendemos tal y como establece la legislacion aplicable, que en
suelo rustico puede autorizarse el uso de vivienda unifamiliar y rehabilitacién de
edificaciones existentes, cumplimendo el presente proyecto con toda la hormativa, tal
y como se ha justificado.

Por tanto, se somete este estudio a la consideracién de las Autoridades
Competentes para su oportuna aprobaciéon y concesidén de Licencia de Obras,
quedando las arquitectas que suscriben a disposicidn para cuantas aclaraciones sea
necesario realizar.

En Ndjera, en julio de 2024,

Irene Ferndndez Garijo Beatriz Estefania Gutiérrez
Colegiada n°983 del COAR Colegiada n°1005 del COAR
Arquitecto Arquitecto
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Memoria técnica descriptiva

Rehabilitaciéon de cabaha pasiega ISA560

Ubicacion: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monteros
Promotores: Iraide Somarriba Arrola

iNDICE MEMORIA CONSTRUCTIVA

1 ACTUACIONES PREVIAS Y MOVIMIENTO DE TIERRAS
2 SISTEMA DE SUSTENTACION. SISTEMA ESTRUCTURAL
3 ENVOLVENTE DEL EDIFICIO

3.1 Fachadas
3.2 Cubiertas
3.3 Carpinteria exterior

4 INSTALACIONES

4.1 Instalaciéon de electricidad (Baja Tensidn)
4.2 Instalacién de fontaneria

4.3 Instalacién de saneamiento

4.4 Evacuacién de residuos

4.5 Instalacién de ventilacidn

4.6 Instalacion de telecomunicaciones

4.7 Instalacién solar térmica para ACS

4.8 Sistema de calefaccién

4.9 Sistema de agua caliente sanitaria

5 CUMPLIMIENTO DB-SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

6 CUMPLIMIENTO DB-SUA. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.
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La edificacidon a rehabilitar es una cabafa pasiega formada por dos volimenes
anexionados de dos plantas sobre rasante cada uno. Estd cabafia esta construida con
muros de carga de mamposteria de 60 cm. de espesor y cubierta inclinada a dos aguas
y a un agua ejecutada con estructura de madera y cubricion de lajas de pizara.

El estado actual de la misma no permite su uso como vivienda, por tanto,
cumpliendo con todas las normativas vigentes urbanisticas, patrimoniales y de
habitabilidad se proponen las siguientes actuaciones a realizar:

1 ACTUACIONES PREVIAS Y MOVIMIENTO DE TIERRAS.

Como primera actuacion, se procederd a delimitar la zona de frabajo,
restringiendo el acceso a la obra a foda persona ajena a la misma.

A continuacion, se demolerd con medios manuales la parte anexa de la
cabafia que se va a reconstruir por completo y se realizard una pequefia excavacion
hasta alcanzar la cota de cimentacién establecida en la documentacion gréfica

adjunta.

Para la ejecucidn de la cimentaciéon se tendrd en cuenta una fension de
contacto mdxima de 1.00 kp/cm2.

La cota de saneo minima serd de 0.30 metros con respecto a la cota de inicio
de los ensayos de campo con la finalidad de eliminar la capa de rellenos y suelo vegetal
relicto.

Tanto durante todo el proceso de adecuacion del terreno de la parcela y de
ejecucién de la cimentacidon como en la redaccién del Estudio de Seguridad, se
contemplaran todas las medidas de seguridad que garanticen la proteccién del
entorno urbanizado y de los frabajadores que ejecuten las tareas citadas.

2 SISTEMA DE SUSTENTACION. SISTEMA ESTRUCTURAL

Acciones en la edificacion: CTE DB-SE-AE Hormigén: CE
Aceros conformados: CTE DB-SE A

Aceros laminados y armados: CTE DB-SE A

Forjados de viguetas: CE

Seguridad en caso de incendio: CTE DB-SI

El sistema elegido como estructural del edificio es mixto: estructura de madera
{en el caso de la cubierta y el forjado de planta primera), estructura de hormigdn
armado (en el caso de la nueva cimentacién) y muros de carga de piedra{en el caso
de la envolvente)
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Cimentacion

La cimentacién del edificio, puesto que a fecha de redaccidén de esta memoria
se encuentra el proyecto desarrollado a nivel de Proyecio bdsico, no se dispone de
geotécnico y se plantea mediante la ejecucién de una losa de cimentacion, uniendo
de este modo los dos voliUmenes de la cabana por el interior.

Estructura
La cabaia estd formada por muros de carga perimetrales de mamposteria de
60 cm. Sobre estos muros dpoyan el forjado intermedio de madera del volumen principal
y la cubierta. En el caso del anexo, el forjado intermedio estd derumbado y, ademds,
no se va a volver a construir parg contar con mayor altura en esa zona de la vivienda.
Serd necesario realizar de nuevo la estructura de madera de la cubierta del anexo
como ya se ha definido en el punto anterior.

Cubiertas

El volumen principal de la cabafia cuenta con la cubierta en buen estado, por
tanto, no serd necesario redlizar ningun tipo de actuacidon. Sin embargo, el anexo
cuenta con parte de la cubierta derrumbada, de modo que, se desmontard por
completo y se colocard un nuevo paquete de cubierta que incluya la
impermeabilizacion necesaria, un doble rastrelado con aislamiento XPS de 16 cm y por
ultimo, se colocardn las lajas de piedra recuperadas.

3 ENVOLVENTE DEL EDIFICIO
3.1 Fachadas

Se propone dbrir nuevos huecos en fachadas para poder cumplir con las
exigencias minimas de iluminacién y ventilacién de habitabilidad. Ademdas, se cumple
también con las dimensiones minimas y méximas establecidas en el planeamiento
urbanistico vigente de Espinosa de los Monteros.

Los huecos actuales de acceso a cada uno de las plantas se mantendrdn en su
ubicacién actual con la misma dimensién. Como puede verse en los planos adjuntos,
dos de ellos pasardn a ser ventanas balconeras, otro se cegard por el interior, pero se
mantendrd en el exterior y el Ultimo se aumentard en altura para poder ser el acceso
principal a la Vivienda.

Los muros de mamposteria se reparardn en caso de ser necesario en las zonas
que se encuentren mds deterioradas, siempre utilizando revocos de caracteristicas
similares al fradicional.

En el interior, la vivienda se trasdosard todo el perimetro con aislamiento de lana
de roca de 60 mm y placa de yeso laminado de 15 mm (A=0,034 W/m K} para cumplir
con las exigencias de ahorro de energia del Codigo Técnico de la Edificacion y lograr
el mdximo confort térmico para los usuarios.

3
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3.2 Cubiertas

En la cubierta existente a dos aguas no se interviene, por lo que se conservard la
cubierta fradicional del edificio de forjado de madera con tablas y acabado con lajas
de piedra.

La cubierta del segundo volumen, a un agua, se realizard con estructura de
madera laminada y se colocard una cobertura de Iajas de piedra.

Se realizard la recogida de aguas pluviales de ambas cubiertas mediante
canalones de aluminio imitacién cobre y bajantes exteriores del mismo material.

Puntos singulares

Los encuentros e intersecciones con conductos y chimeneas se rematardn con
doble tela asfdltica. De este modo se garantiza la perfecta evacuaciéon del agua y se
asegura tanto la estanqueidad al agua y el viento, como el aislamiento térmico y
acUstico establecido en la norma vigente.

3.3 Carpinteria exterior

La carpinteria exterior serd de madera.

Los acristalamientos de las ventanas serdn de vidrio friple bajo emisivos
4BE/16/5/16GA/4BE+CS siendo el vidrio interior de 4 mm de espesor Bajo Emisivo,
camara de 16mm con argén al 90%, 5 mm el vidrio intermedio, cdmara de 16mm con

argdn al 90% y vidrio exterior de 4 mm de espesor Bajo Emisivo y con Control Solar.

En el caso del acristalamiento de salida a la parcela se colocardn vidrios de
seguridad contra impacto y tendran la configuracion STADIP
3+3BE/16/5/16GA/3+3BE+CS

Todos ellos irdn sellados con silicona transparente.
Por ofro lado, y de cara a garantizar las condiciones de salubridad dentro de la

vivienda, todas las ventanas contardn con aperturas fijas de carpinteria capaces de
aportar la circulacién de caudal necesaria para una correcta ventilacion.

4 INSTALACIONES

4.1 Instalacién de electricidad (Baja Tensién)

La instalacion de baja tension de la vivienda pretende responder a una
distribucion segura y versdtii de la corriente eléctrica, ademds de, mediante la
instalaciéon de los correspondientes circuitos y mecanismos de proteccién, evitar al

maximo cualquier posible fallo eléctrico.

La instalacién se realizard conforme al vigente Reglamento Electrotécnico

4
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de Bagja Tensidn (Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto de 2002), asi como a sus
Instrucciones Técnicas Complementarias {ITC) BT 01 a BT 51.

4.2 Instalacion de fontaneria

La instalacion de fontaneria de la vivienda se ha disenado de forma que
se adapte al uso del edificio, al estilo de vida de sus usuarios y que responda a
las necesidades técnicas, econdmicas y de confort que se establecen en el DB-
HS4 del Codigo Técnico de la Edificacion. Sus caracteristicas y dimensionado se
realizardn acordes al DB-HS4 del CTE.

4.3 Instalacién de saneamiento

La instalacién de saneamiento de la vivienda se disenard de forma que
responda correctamente a las necesidades de evacuacién de aguas pluviales y
fecales que se establecen en el DB-HS5 del Cédigo Técnico de la Edificacion

Al encontrarnos en un suelo ristico, alejados del nicleo urbano no existe red de
saneamiento por lo que se proporcionard un sistema de fratamiento y depuracién
acorde a la normativa vigente de vertidos gue marca la Confederacion Hidrografica
del Ebro.

Asi, a las aguas residuaies se les aplicard un tratamiento especifico, de tal
modo que, mediante un proceso bioldgico sean depuradas consiguiendo unos grados
aceptables para poder filirarlos finalmente al terreno.

El objetivo es disponer de medios para extraer las aguas residuales, junto con
las precipitaciones atmosféricas, y realizar un fratamiento adecuado y respefuoso con
el medio ambiente que evite vertidos al entorno, convirtiendo dichos residuos en
liguidos depurados aptos para la infiltracién.

La red de tratamiento de aguas residuales y pluviales dispondra de los
conductos, almacenamientos y dispositivos adecuados para el correcto proceso de
depuracion. Los didmetros serdn los apropiados para los caudales previstos y serd
accesible o registrable para su mantenimiento y reparacién.

El cdiculo, disefio y dimensionado de la instalacion se realizard segin lo
establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacién, en el DB HS-5 y segln las empresas
comercializadoras de los sistemas especiales de depuracién.

Funcionamiento de la fosa séptica
El fratamiento de las aguas residuales mediante la utilizacién de la fosa séptica
se realiza siguiendo el siguiente proceso:

5
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1-TRATAMIENTO PRIMARIO

Las aguas residuales llegan al primer compartimiento de fratamiento, donde la grasa 'y
otras materias flotantes se separan de la superficie, mientras que las materias sélidas se
sedimentan en el depdsito.

2- TRATAMIENTO BIOLOGICO
A coniinuacién, el agua pretratada fluye hacia el sistema de distribucion, que
dlimenta de forma éptima las diferentes capas de medios filtrantes

3- EVACUACION DEL AGUA DEPURADA
Por Ultimo, el agua depurada se evacua por gravedad al terreno.

Ventilacién
Ventilacién Ertrada de aire
Salida de aire

Prefiitro para facilitar ef atceso

Evita que fos sdbidos 2 la unidad de tra-
Entrada erstren £n o unidod de tamiento durante el
de rotaiento mantenimiento

agua
residual
“ Canal basculante
Bandeja de
distribucitn
Material filtrante
Zona de ventilacién
I 1 disutbucion
Anclajes i L
(i T (! L |3 Material filtrante
£l depasito ] | = Zona de venlacion
Pared integrada
Circulacién Evite ka obstruccion del prefitro y de
-> hidraulica fo unidad de trotomienta : Salida por gravedad
Bomba impulsara disponible para
|:(> glelg.i‘::(lén una salida ekevada

Depuradora sin electricidad easyCompact

DIMENSIONADO DE LA FOSA SEPTICA

Se calcula para un total de 4 habitantes, para uso continuado, a pesar de que
la vivienda se destinard a segunda residencia, y se estima un uso de la vivienda de fin
de semana ocasional

HABITANTES: 4 PERSONAS

GASTO TOTAL: 130 L/PER/DIA
PERIODO DE RETENCION: 24 HORAS

Para determinar el volumen minimo necesario de la fosa séptica, se utiliza la
siguiente férmula:

Vu=1,3xN(CT+ 100 Lf)

Donde:

é
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- Neselndmero de personas _ 4 PERSONAS

- Ceslacantidad de litros de aguas residuals por persona por dia _ 130L/DIA
- Tes el periodo de retencidén_ 1 L/DIA

- Lfes el volumen de lodos frescos generados: 1 DIA

Vu=13xN(CT+100Lf}=1,3x4{130x1+100x1)=1196 LITROS =1,20 m3
MODELO ELEGIDO

Se ha elegido el sistema compacto easyCompact de la marca GRAF, que cuenta con
una capacidad de 2000 litros, y una dimensidon de 2800x1330x2090 mm.

Salida inferior

easyCompact 1- 6 HE®
Salida inferior ooy provnilnd
HE Caudal max. Volumen Largo Ancho Alto Peso Ret.
N Litros/dia) {Litros] [mm] (mmj {mm] kgl :
34 600 2.000 2.800 1.330 2090 317 165200
56 500 3.000 3804 1.330 2090 409 169204

Para la instalacion de dicha fosa séptica se ha solcitado autorizacién a la
Confederacion Hidrgrdfica del Ebro, estando a fecha de redaccion de este proyecto
sin resolver por su parte,

4.4 Evacuacion de residuos

Se dispondrd un espacio en |a cocina que sirva como almacenamiento
inmediato separativo de cada uno de los cinco tipos de residuos que se generan a nivel
domeéstico.
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El dimensionado serd acorde al DB-HS2 del CTE.
4.5 Instalacién de ventilacién

La totalidad de la vivienda contard en todos sus espacios de ventilacion
natural o mecdnica segin corresponda de modo que se garanticen las
condiciones minimas de habitabilidad, confort y salubridad que se establecen
en el DB-HS3 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

4.6 Instalacién de telecomunicaciones

Se ha previsto el acceso a los siguientes servicios de telecomunicacion:
s Telecomunicacion por cable (TLCA)
»Telefonia bdsica (TB)
« Radiodifusién Sonora y felevision (RTV terrestre)

La instalacién se realizard mediante red interior formada por cables con
conductores de trenzados de cobre electrolitico puro de calibre no inferior a 0,5 mm de
didmetro aislados con capa continua de polietileno y registros de toma donde se
instalardn las Bases de Acceso Terminal {BAT) de cada servicio.

4.7 Instalacién solar térmica para ACS

No es de aplicacién al haberse optado en este proyecto por un sistema de
produccion de ACS de aerotermia.

4.8 Sistema de calefaccion

El sistema de calefaccién elegido para este proyecto es el de suelo radiante.
Para ello se instalard una caldera de gasoil.

El sistema de climatizacidén radiante representa el mejor sistema de calefaccidn
existente, atendiendo los requisitos marcados en la normativa vigente. Véase UNE EN
ISO 7730, C.T.E. documento HE2 {referenciado en el RITE) y UNE EN 12831,

Entre sus ventajas, encontramos:
- Mayor confort
- Mejor calidad del aire
- Mayor eficiencia energética y sostenibilidad
- Sistema integrado en el suelo

4.9 Sistema de agua caliente sanitaria

El suministros de agua caliente sanitaria (ACS) se realizard mediante el sistema
de aerotermia.
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En Ndjera, en julio de 2024,

!
-

Irene Fernéndez Garijo
Colegiada n° 983 del COAR
Arquitecto

Beatriz Estefania Gutiérrez
Colegiada n°1005 del COAR
Arquitecto
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CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL
SEGUN EL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

Dfa. IRAIDE SOMARRIBA ARROLA, con 5 y domicilio en
. en calidad de promotor de la Solicitud
de autorizacién de uso excepcional en suelo ristico del proyecto de Rehabilitacion de
cabafa pasiega ISA560 en LG Lunada Poligono 27 Parcela 57, de Espinosa de los
Monteros (Burgos), redactado por las arquitectas Dfa. Irene Fernandez Garijo, con
.y numero de colegiada COAR 983 y Diha. Beatriz Estefania Gutiémez, con
y numero de colegiada COAR 1005.

Manifiesta:

- Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacion
del tenitorio y planeamiento urbanistico en el que se aseguran el caracter
aislado de las construcciones.

- Que se compromete a mantener la naturaleza rustica de los terrenos.

- Que se compromete a asegurar la compatibilidad con los valores protegidos por
la legislacién sectorial

A lo que me comprometo para los efectos oportunos, en Espinosa de |os
Monteros, en octubre de 2024,

Fdo. DAa. Iraide Somarriba Arrola




RESOLUCION DE LA DOTACION DE LOS SERVICIOS QUE PRECISE EL USO SOLICITADO, Y
QUE LA MISMA NO PERJUDICA LA CAPACIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LOS SERVICIOS E
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Dna. IRAIDE SOMARRIBA ARROLA, con y domicilio en
en calidad de promotor de la Solicitud
de auterizacién de uso excepcional en suelo rdstico del proyecto de Rehabilitacion de
cabana pasiega ISA560 en LG Lunada Poligono 27 Parcela 57, de Espinosa de los
Monteros (Burgos), redactado por las arquitectas Dia. Irene Ferndndez Garijo, cor
/ nUmero de colegiada COAR 983 y Diha. Beatriz Estefania Gutiérrez, con
y nUmero de colegiada COAR 1005.

Manifiesta:

Que en este caso se resolverd la dotacién de los servicios urbanisticos que se
necesitan para el uso de la vivienda, como ya se ha indicado, y que se resolverd de la
siguiente manerq;

Mediante este escrito se compromete a redlizar a su costa las dotaciones de
agua, alumbrado, saneamiento, efc. necesarias.

Actualmente la construccidon cuenta con los servicios de electricidad y agua a
pie de finca.

Se redlizard la ejecucion de una fosa séptica estanca para almacenar las aguas
residuales para su posterior tratamiento y exiraccion.

No se prevén repercusiones en la capacidad y funcionalidad de las redes de
servicio e infraesiructuras existentes.

A lo que me comprometo para los efectos oportunos, en Espinosa de los
Monteros, a octubre de 2024,

Fdo. Dia. Iraide Somamiba Arrola




CUMPLIMIENTO DE QUE EL SOLICITANTE SE COMPROMETE, COMO CONDICION PREVIA A
LA OBTENCION DE LICENCIA URBANISTICA, A VINCULAR EL TERRENO AL USO UNA VEZ
AUTORIZADA. DICHA VINCULACION SE LLEVARA A EFECTO HACIENDO CONSTAR EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Dia. IRAIDE SOMARRIBA ARROLA, con y domicilio en
en calidad de promotor de la Solicitud
de autorizacién de uso excepcional en suelo ristico del proyecto de Rehabilitaciéon de
cabafia pasiega I1SA560 en LG Lunada Poligono 27 Parcela 57, de Espinosa de los
Monteros (Burgos), redactado por las arquitectas Dia. Irene Ferndndez Garijo, con
‘nUmero de colegiada COAR 983 y Dfia. Beatriz Estefania Gutiérez, con
y nimero de colegiada COAR 1005.

Manifiesta:

- Quelia construccidn existente tiene una antigledad superior a 20 afos, tomando
como referencia su fecha de ferminacién, tal y como se define en el articulo
316.4

- Que no esta pendiente de resolucién de procedimientos de restauracion de la
legalidad, ni declarada expresamente fuera de ordenacion.

Por lo que, NO es necesario, como condicion previa a la autorizacion de las
obras, el compromiso de vincular el terreno al uso una vez autorizado.

Se solicita mediante esta declaracién, cerlificado de éste cumplimiento al
Ayuntamiento de Espinosa de los Monteros.

En Espinosa de los Monteros, a octubre de 2024,

Fdo. DRa. Iraide Somarriba Arrola
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Anexo 1. Documentacién grafica. Planos

Rehabilitacién de cabaia pasiega ISA560

Ubicacién: Pol 27 Parcela 57, Carredondo, Espinosa de los Monferos
Promotores: raide Somaniba Arrola

iNDICE DE PLANOS

A01 - PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

ESTADO PREVIO

AQ02 - PLANTA BAJA

A03 - PLANTA PRIMERA

AQ4 - ALZADO PRINCIPAL - SUR
AQ5 - ESTADO LATERAL - ESTE
AD6 - ALZADO NORTE

AQ7 - ALZADO LATERAL OESTE
A08 — SECCIONES AA’

ESTADO REFORMADO

AQ9 — PLANTA BAJA | DISTRIBUCION + MOBILIARIO

SHEZIBARR

SERVICIOS DE ARQUITECTURA

A10 - PLANTA PRIMERA | DISTRIBUCION + MOBILIARIO

A11-PLANTA BAJA | COTAS

A12 — PLANTA PRIMERA | COTAS

A13 - CUBIERTA | COTAS

Al4 - ALZADOS | ACTUACIONES A REALIZAR
A15- ALZADO PRINCIPAL - SUR

Al16 - ESTADO LATERAL - ESTE

Al17 - ALZADO NORTE

A18 - ALZADO LATERAL OESTE

A19 — SECCIONES AA'

A20 — PLANO DE CARPINTERIAS | VENTANAS
A21 - PLANO DE CARPINTERIAS | PUERTAS
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