EABl ESTUDIO DE R L i ., . .o
ARQUITECTURA Memoria de solicitud de autorizacién de uso excepcional suelo rustico

MEMORIA DE SOLICITUD DE
AUTORIZACION DE USO
EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO

REHABILITACION DE CUBIERTA EN LAS
MACHORRAS

BARRIO BERALUNCHO 4
[LG LA SIA (POL 26, PAR 43)]
ESPINOSA DE LOS MONTEROS-BURGOS

AURELIO FERNANDEZ FERNANDEZ Promotor
GONZALO BENEITEZ MARDONES Arquitecto

BARRIO BERALUNCHO 4 emplazamiento:
[LG LA SIA (POL 26, PAR 43)]
ESPINOSA DE LOS MONTEROS-BURGOS

FEBRERO-2025 fecha:

Arquitecto: Gonzalo Beneitez Mardones Estudio: Autonomia no45,20drch-Bilbao Tlfno: +34 638 70 68 65


https://eabi.es/

EABl ESTUDIO DE R L i ., . .o
ARQUITECTURA Memoria de solicitud de autorizacién de uso excepcional suelo rustico

1. MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN
USO RUSTICO

1.1 AGENTES Y OBJETO:

Se encarga al arquitecto Gonzalo Beneitez Mardones, con N.o de colegiado 5329 en el CO.AV.N. y

, la redaccion de la memoria de autorizacion de uso
excepcional en uso rustico para la rehabilitacion de cubierta de un conjunto edificatorio situado en La Sia
Poligono 26, parcela 43, Barrio Beraluncho no 4, Espinosa de los Monteros, siendo el promotor Aurelio

’

Fernandez Ferndndez con ,

La referencia catastral: 09127A026000430001LT

El presente documento tiene por objeto dar cumplimiento a la seccion 4a del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn “Autorizacion de usos excepcionales”.

Autorizacidn de usos excepcionales Articulo 306. Objeto y competencia

1. Los actos de uso del suelo sujetos a autorizacién en suelo rustico conforme a los articulos 59 a 65 deben
obtener dicha autorizacion previamente al otorgamiento de licencia urbanistica, salvo si estan previstos y
definidos por un Plan o proyecto Regional aprobado conforme a la legislacién sobre ordenacidn del territorio.

2. La competencia para otorgar la autorizacion de uso excepcional en suelo ristico corresponde:
a) Al ayuntamiento, en los Municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes o que cuenten con
Plan General de Ordenacién Urbana a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén.

Se presenta solicitud para peticiéon de licencia. Serd la Comisién Territorial de Medio Ambiente vy
urbanismo la encargada de otorgar las autorizaciones pertinentes.

Articulo 307. Procedimiento.

1. La autorizacidn de uso excepcional se tramita y resuelve dentro del procedimiento para el otorgamiento de
licencia urbanistica regulado en el articulo 293 vy siguientes, si bien respetando las particularidades sefialadas en
los siguientes apartados.

2. Con la solicitud de licencia debe acompafarse la documentacién necesaria para conocer el objeto y
caracteristicas esenciales del uso excepcional, incluyendo al menos:

a) Planos del emplazamiento propuesto, que reflejen la situacidn, limites y accesos de la parcels, asi como las

construcciones e instalaciones existentes y propuestas.

b) Memoria en la que conste:

10. La descripcién del emplazamiento propuesto y en su caso de los usos, construcciones e
instalaciones ya existentes, indicando la superficie de la parcela.

20, la descripcidn de las caracteristicas esenciales del uso solicitado y de las construcciones e
instalaciones asociadas.

30. La justificacién del cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo siguiente.

Se encarga la elaboracion de la presente memoria para la rehabilitacion de una cubierta en un conjunto
edificatorio situado en La Sia Poligono 26, parcela 43, Barrio Beraluncho no 4, Espinosa de los Monteros

El objeto de la memoria es el de realizar una descripcién detallada y justificativa de las caracteristicas del
edificio, ubicacién, memoria y planos de la misma, con el fin de exponer todos los datos precisos para
obtener la correspondiente Licencia de obras.

Que de conformidad con lo dispuesto en la legislacion aplicable determinada por el Reglamento de
urbanismo de Castilla y ledn por el decreto 22/2004, de 29 de enero, Solicita Autorizacion de uso
excepcional en suelo rustico, ya que el proyecto que nos ocupa en suelo ristico se ajusta a los indicado
para :
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“Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluida su rehabilitacion y
reconstruccion con uso residencial, dotacional o turisticas, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para la obtencién de los materiales de construccion y caracteristicas del asentamiento”.

Declarando reunir las siguientes caracteristicas:

1.2 DATOS DEL EMPLAZAMIENTO:

1.2.1 Emplazamiento:

El edificio esta situado en la parcela ubicada en el Lugar La Sia (Poligono 26, Parcela 43), del nicleo urbano
de Espinosa de los Monteros, Término Municipal de la Espinosa de los Monteros, Burgos, lugar y parcela,
indicados en el plano de situacion y emplazamiento.

La parcela donde esta ubicado el inmueble tiene la referencia catastral 000426900VN57C000427000VN

y tiene una superficie gréfica de 11145 m2, de los cuales segin datos catastrales tiene una superficie
construida de 361 m2, divididos en tres edificios.

1.2.1 Entorno fisico:

Segln normative, por su valor singular se propone una conservacion estricta, respetando la tipologia y
materiales existentes.

1.2.2 Descripcion del edificio actual

Se trata de un conjunto edificatorio formado por tres diferentes construcciones realizadas con el paso de
los afios. Estas construcciones han sido utilizadas con diferentes fines desde que se realizaron, desde
antiguo horno, hasta almacén y garaje. Poseen una planta en forma de “L", de medidas 14,50 metros de largo
por 5,86 metros de ancho y un volumen de 189 m? con muros de piedra y cubierta de estructura de madera
y cubricion de laja de piedra y otros.

Uno de los volimenes que componen el conjunto se encuentra con una altura menor y con la fachada
desplazada. Se busca con el proyecto darle una unidad al conjunto mediante la rehabilitacion de la cubierta
y de sus paramentos exteriores. Asi como la apertura de dos nuevos huecos. No hay cambio de uso.

Su superficie de ocupacion en la parcela es de 70 m?.

la distribucion del edificio esté realizada de la siguiente manera:

Cuadro de Superficies del edificio ACTUALES

PLANTA BAJA

ESTANCIA SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
GARAJE 22,00 m?

ANTIGUO HORNO 15,00 m?

ALMACEN 11,00 m?

TOTAL: 48,00 m? 70,00 m?

La altura libre de planta baja es de 2,70 m

El edificio tiene una superficie construida total de 70,00 m2, y una superficie Gtil de 48,00
m2,
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Foto del conjunto edificatorio:

G

Vista de las fachadas del conjunto, delantera y trasera
1.2.3 Descripcion de las instalaciones del Edificio
Actualmente el edificio cuenta con los servicios de electricidad y agua. No se prevé su modificacion.

1.3 DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES

El proyecto se basa en la rehabilitacion del conjunto edificatorio que existe en la parte frontal de la parcela.
Actualmente posee un uso de subsidiario al de la vivienda en la parcela, destinado a garaje y trastero. Se
pretende con la intervencion rehabilitar tanto el material de cubricion, mediante la colocacion de uno
nuevo, como los elementos estructurales que lo soportan, vigas y viguetas de madera. Ademas, de la
ampliacion de los actuales huecos y la colocacion de ventanas. En el exterior, se realizard una renovacion
de los paramentos de piedra.

El objetivo del proyecto es, mediante la rehabilitacion de la cubierta, darle al conjunto edificatorio una
union arquitectdnica y estética.

Se prevé por el nivel de desplome del muro del volumen oeste su reconstruccion parcial.
Todo lo descrito se encuentra grafiado en los planos.
1.3.1 Rehabilitacion de cubierta y muros

En primer lugar, se desmontaré la cubierta, para ello, se procederd a la colocacion de los medios auxiliares
necesarios. Se comenzara desmontado las cumbreras. Luego se quitara las piezas de piedra o laja, también
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las cubiertas de otros materiales. Una vez retirado todos los elementos, se comenzarad con la retirada de la
madera, empezando por el entablado.

Por Ultimo, se retirard la estructura de madera, empezando por las viguetas, tras estas, las vigas secundarias,
luego las principales. Se limpiara la zona para poder trabajar de manera adecuada. Se debera de retirar los
objetos de valor por parte del propietario.

En las fachadas se picaran los raseos y se demolera el muro de la zona oeste, para su reconstruccion a nivel
del resto.

Para conseguir una seguridad adecuada, se propondra realizar los trabajos de arriba abajo, evitando que
existan trabajadores en zonas bajas de tajos de demolicion.

La estructura de la cubierta actualmente es de madera aserrada, con diferentes secciones. El sistema
utilizado actualmente es el de distribuir las cargas entre las cuatro fachadas o muros. A su vez de estos
salen las vigas, existiendo una viga intermedia en el faldén para el apoyo de las viguetas.

Una vez retirada la cubierta, se realizara mediante H/A 25, un zuncho perimetral, de altura variable, que
recoja todas las imperfecciones del muro vy sirva de apoyo a la nueva estructura de madera. Tras ello, se
replanteara la nueva estructura y se realizard el cajeado de las vigas principales en las fachadas ceste y
este.

El forjado se realizara en madera laminada de alerce, mediante elementos sometidos a flexion, tales como
vigas, durmientes y viguetas. El dimensionamiento de los citados elementos y el tipo de sistema de montaje
a emplear se definirdn en los planos y durante la fase de obra. Se trata de un sistema mecanizado, donde la
totalidad de estos elementos constructivos necesarios para la realizacién de la cubierta se parametrizan y
se incluyen en un formato 3D, donde el suministrador puede desarrollar todas las medidas basandose en
las secciones de las crujfas, las luces y las pendientes, para que le montador, sea capaz de construirlo o
montarlo de una manera sencilla y clara, evitando problemas y cortes innecesarios.

Una vez realizado el zuncho perimetral, se traeran los elementos de madera mecanizados a la obra y se
elevaran mediante camion gria o similar. Se comenzara con la colocacion de las vigas principales vy
durmientes sobre los zunchos de H/A, colocando una barrera impermeable y transpirable entre ellos.
Sobre estas durmientes descansaran las viguetas, que partiran de las vigas principales. Por dltimo, se
colocaran las viguetas, informacién recogida en los planos. Tras ello se montaréa el sistema de cubierta.

El sistema de cubierta se colocara una vez esté terminada la estructura y la claraboya. Se comenzara con la
colocacién de la tarima de 19 mm hidrofuga de alerce, sobre este se colocard una capa impermeable y
transpirable. Sobre esta se colocara un nuevo tablero similar al anterior y sobre este una nueva barrera
impermeable y traspirable. Sobre esta se colocaran los rastreles para la colocacion de las lajas o piedras. Se
deberan realizar los encuentros, las limatesas y cumbreras, canalones vy claraboya, de manera adecuadsa,

segin el CTE HS-1.

Los elementos son calculados por el técnico que suscribe este proyecto, y podrén ser modificados, siempre
y cuando sean aceptados por la Direccion de Obra.

Para la realizacion de los muros del volumen de la zona oeste, se comenzara con la comprobacion del
estado de la zapata. Para que las cargas se repartan a lo largo de esta, se recurrira la realizacion de una losa
de cimentacién sobre la cimentacion existente se 40 cm de espesor, armada. Una vez realizada, se
levantard un muro de termoarcilla de 19 cm de espesor, recibido mediante mortero de cemento y armado
con malla murfor.

Por Ultimo, se revestira de piedra similar a la existente, dejandolo nivelado con el resto de la edificacion.
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1.3.2 Carpinteria exterior

Se colocaran dos nuevas ventanas para dar luz a las zonas del antiguo horno, volumen intermedio y se
colocardn dos claraboyas en la cubierta. Estas carpinterias seran de madera o imitacion a madera por el

exterior.

1.3.3 Urbanizacion exterior

La urbanizacion ya esté realizada, se dejara la zona limpia una vez acabada la obra.

1.4 PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION

NNSS Ayuntamiento Espinosa de los Monteros

1.4.1 Declaracion responsable de circunstancias y normativa urbanistica de aplicacién

Proyecto: Rehabilitacion de cubierta y reforma de fachadas, sin cambio de uso.

Emplazamiento: Barrio Beraluncho 4lLa Sia (Poligono 26, Parcela 43), Espinosa de los Monteros, Burgos.
Referencia catastral: 09127A026000430001LT
Promotor: Aurelio Ferndndez Ferndndez,

1.4.2 Instrumentos de ordenacién urbanisticas que afectan al documento a visar

El tipo de planeamiento aplicable en ESPINOSA DE LOS MONTEROS son las NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES del TERMINO MUNICIPAL de ESPINOSA DE LOS MONTERQS, y sus siguientes
modificaciones parciales de la misma. NORMAS APROBADAS EL 25 febrero 2021.

PLANEAMIENTO

EDIFICIO

Tipologia Elemento anexo a vivienda Elemento anexo a vivienda
Ampliacién méxima superficie | 30% No se amplia, se rehabilita
Altura méxima 2 alturas y 6,50 metros Una altura y menos de 6,50 m

Cubierta

A dos aguas y pendiente méxima del 35% Se
prohiben volimenes salientes salvo chimeneas
Cumbrera en sentido longitudinal y paralela a

fachada.

A dos aguas y pendiente méxima del 35%
Cumbrera en sentido longitudinal y paralela
a fachada, se colocan dos claraboyas

Materiales de cubierta

Tejado de lanchas de piedra

Cobertura a base de lajas pizarrosas

Materiales de fachada

Mamposterfa de piedra autdctona

Mamposterfa de piedra caliza

Disefio de fachada

Composicién de huecos de carécter vertical
con proporcién méaxima de huecos del 40%
sobre la superficie de fachada

No se admiten cuerpos volados, excepto
solanas y escaleras de acceso tradicionales
Cerrajerfa tradicional a base de barrotes
verticales de madera o hierro

Vidrios transparentes, prohibiéndose los de
espejo o coloreados

Instalaciones enmarcadas en fachada

Huecos de caracter vertical Volimen de
huecos inferior al 40% de la superficie de
fachada

Vidrios transparentes

Se rehabilitard la piedra existente, quitando
el revoco deteriorado.

Huecos de 80 de ancho y 1 metro de alto.

Carpinteria exterior

Madera o similar, prohibiéndose las de PVC o
aluminio cuyo acabado no sean el de la madera

Carpinterfa de PVC con rotura de puente
térmico lacadas en color imitacién madera

1.4.3 Clasificacion urbanistica del suelo

Suelo rustico con proteccion natural.
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1.5 CONCLUSION

La actuacion se ajustarad a las condiciones urbanisticas establecidas en las Normas Urbanisticas
municipales de Espinosa de los Monteros, y su rehabilitacion esta contemplada en la legislacion aplicable,
que establece que en suelo rustico podran autorizarse los siguientes usos excepcionales, con las
condiciones establecidas para cada categorfa de suelo, atendiendo a su interés publico, a su conformidad
con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion
sectorial:

“Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas su rehabilitacion y
reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para la obtencion de los materiales de construccidn caracteristicas de los asentamientos”
Asi mismo, se considera que no es exigible como condicion previa a la autorizacion de las obras de
rehabilitacion, el compromiso a vincular el terreno al uso una vez autorizado, ya que la construccion
existente cumple las siguientes condiciones:

a) Tiene una antigiiedad superior a 20 afios.

b) No esta pendiente de resolucion de procedimientos de restauracion de la legalidad, ni
declaradas expresamente fuera de ordenacion.

Y para que conste a los efectos oportunos esta memoria en:
Bilbao, a 20 de febrero del 2025

El Arquitecto
P

Fdo. Gonzalo Beneitez Mardones
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
2/3/2025

Hora
18:57:08

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
09127A026000430001LT

Localizacién
LG LA SIA (ESPINOSA MONTEROS 270 Poligono 26 Parcela 43 000426900VN57C000427000VN
VIRANCHO. 09560 ESPINOSA DE LOS MONTEROS (Espinosa Monter) (BURGOS)

Clase
Rustico

Uso principal
Agrario

Superficie construida(*)
445 m?

Afo construccion
2022

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacién
LG LA SIA (ESPINOSA MONTEROS 270 Poligono 26 Parcela 43 000426900VN57C000427000VN
VIRANCHO. ESPINOSA DE LOS MONTEROS (Espinosa Monter) (BURGOS)

Superficie gréafica

11,145 m?
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?
APARCAMIENTO E 00 01 57
VIVIENDA E 00 01 134
VIVIENDA E 01 02 134
APARCAMIENTO E 00 01 56

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=09127A026000430001LT&del=9&mun=127&UrbRus=R&final=
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APARCAMIENTO E 00 01 64
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