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MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE USO
DE CABANA A VIVIENDA

MEMORIA

1. Memoria de solicitud de autorizacién de uso excepcional en suelo rustico.

Anejol. Certificado catastral
2. Declaracién del cumplimiento de las condiciones establecidas en los instrumentos de
ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico.
3. Declaracién de la dotaciéon de los servicios que precise el uso solicitado, y que la misma
no perjudica la capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructurasexistentes.
4. Declaracién de no necesariedad de compromiso como condicién previa a la

obtencidén de licencia urbanistica, a vincular el terreno al uso una vez autorizado.

Anexos:

- Fotografias de la parcela y del edificio en su estado actual, por dentro y por fuera.

- Plano de emplazamiento propuesto, acotado a lindes, a escala adecuada y que refleja
la situacion, limites y accesos de la parcela, con los puntos de acometida de agua vy luz,
asi como la ubicacion de la fosa séptica.

- Planos de planta, alzados y seccidn acotados del estado actual y delreformado.
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MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE USO
DE CABANA A VIVIENDA

1. Memoria de Solicitud de Autorizacion de uso excepcional en sueloristico

PROMOTOR.

Jorge Luis Colmenares Moncada

REDACTOR DEL INFORME.

- Arquitecto: D. Ismael Ruiz Martinez, arquitecto colegiado 2926 del COACyLe, Este, con
y D. Andrés Ruiz Martinez

Solicitud.

Se desarrolla esta memoria de solicitud de autorizacién de uso excepcional en suelo
rUstico sobre la Legalizaciéon y cambio de uso a vivienda de la cabana con referencia
catastral 09127 A028000880000KO, localizada en el LG TRUEBA (ESPINOSA DE LOS M 47
Poligono 28 Parcela 88 000204700VN47C COSTELARRIO. ESPINOSA DE LOS MONTEROS,
municipio de la provincia de Burgos, a instancias de:

- Jorge Luis Colmenares Moncada,

Que de conformidad con lo dispuesto en la legislacion aplicable determinada por el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, SOLICITAN AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO, ya que el
proyecto que nos ocupa en suelo rustico se ajusta a lo indicado para:

“Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, Incluida
su rehabilitaciéon y reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asi como
las construcciones e Instalaciones necesarias para la obtencién de los materiales de
construccién caracteristicos del asentamiento”.

Declarando reunir las siguientes caracteristicas:

Datos del emplazamiento

Se desarrolla este proyecto sobre la legalizacidén y cabio de uso de una cabaia
construida segun datos de catastro hacia 1900, localizada en el Poligono 28, Parcela 88
de Costelarrio, en el municipio de Espinosa de los Monteros, en la provincia de Burgos.

El bien inmueble tiene la siguiente referencia catastral: 09127A028000880000KO. La
parcela tiene una superficie catastral total de 24.989 m2. La parcela se encuentra en una
categoria de suelo denominada Suelo ruUstico-Asentamientos tradicionales-SR-AT. Se
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adjunta ficha de documentacién catastral.
La cabana consta segun catastro de dos plantas, una planta baja de 117 m2 (52 + 65 m2)
y planta primera de 65m2 y tiene referencia catastral 09127 A028000880000KO.

No existe ningun dmbito clasificado como tal en la normativa, pero, a tenor de la
importancia para el territorio de recoger todas aquellas construcciones que se
corresponden con la fipologia de “vivienda pasiega™ en suelo ristico, se establece para
todas ellas, independientemente de la categoria de suelo a la que pertenezcan, el
régimen de usos del suelo rustico de asentamiento tradicional.

Las condiciones de la edificacién se regulan en la Normativa Urbanistica, DN-NU, todas
ellas justificadas para preservar no sélo la tipologia tradicional arquitectdnica, sino un
modo de vida que por siglos ha pervivido en esta zona pasiega.

Entorno fisico
Segun Normativa Urbanistica Municipal:

-Proteger los espacios de valor ecoldgico.

-Adecuar y regulas las actividades que se realizan en el medio fisico sobre todo en suelo
rustico, para evitar su degradacion.

-Proteger los recursos hidrolégicos de la localidad, asi como las aguas subterrdneas y las
masas forestales, impidiendo su contaminacion y degradacion.

Uso caracteristico

El uso actual de la cabaia segin catastro, es de almacén de uso agrario, tanto en planta
baja como en planta primera; y es objeto de este proyecto el cambio de uso a vivienda
residencial (la planta primera se ha usado tradicionalmente como espacio vividero), uso
permitido segun se establece en Articulo 230. Vivienda Unifamiliar para la categoria de
Suelo ristico de Asentamiento Tradicional de las Normas urbanisticas municipales de
Espinosa de los Monteros.

Descripcion general de la construccién e instalaciones

Geometria del edificio

La forma del edificio es rectangular con unas dimensiones exteriores de 12,50 x 9,36 my
una superficie construida de 182 m2.

Cuadro de superficies construidas

La cabaina se encuentra dividida en dos espacios independientes y digfanos en planta
baja, en planta primera tiene un pequeno cuarto independiente con cocina. A la planta
baja se accede desde el nivel de la parcela y a la planta primera se accede desde unas
escaleras de piedra anexas a la fachada sur.

Avda. del Cid Campeador 16 Of. 5

L]
r U I Z 09005, Burgos.

arquitectos www.ruizarquitectos.es

FINCA TRUEBA Poligono 28 Parcela 88 000204700VN47C, COSTELARRIO. 09560.
- ESPINOSA DE LOS MONTERQOS. 09566 - BURGOS



MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE USO
DE CABANA A VIVIENDA

SUPERFICIES UTILES

PLANTA BAJA

ESTANCIA 1 32,56M2
ESTANCIA 2 29,15M2

PLANTA PRIMERA

ZONA DIAFANA  41,81M2
COCINA 14,34M?2

TOTAL UTIL 117,86M2
TOTAL CONSTR.  182,00M2

Instalaciones del edificio

Actualmente la construccidn no cuenta con todos los servicios urbanos:
Abastecimiento de agua: El agua potable se encuentra en la parcela, pero sin conectar

con la construccién. Se procederd al conexionado de la vivienda con la red existente de
suministro gestionada por la red municipal de abastecimiento.

Saneamiento: actualmente no dispone. Se prevé la construccion de una red de
saneamiento del edificio conectada a un depdsito estanco (sin salida por infiltracion en el
terreno) con retirada periddica por gestor autorizado. Dicha instalacién bajo Autorizacion
de Confederacion Hidrogrdfica correspondiente.

Suministro de energia eléctrica: actualmente dispone de suministro de energia. Se prevé
mantener la conexién con la red eléctrica a la vivienda y dotarla de un cuadro eléctrico
actualizado a normativa con suministro de potencia necesaria para las necesidades de la
vivienda.

No se prevén repercusiones en la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e
infraestructuras existentes.

2. Descripcion de las caracteristicas esenciales

El presente proyecto contempla la legalizacién y cambio de uso de una cabaia a
vivienda. El inmueble objeto de legalizacién es una edificacién para la cual se plantean
una serie de actuaciones con el objetivo de convertirla en una edificacion salubre para su
uso como vivienda. Por lo que la realizacién del presente expediente se basa en la
consideracion de cambio de uso condicionado a la redlizacién de las obras de
adecuacién como vivienda de la construccidn, asi como la resolucidn del
abastecimiento de los servicios bdsicos para el uso de vivienda, tales como energia
eléctrica, agua y saneamiento. Por lo que se procede a la realizacién del presente
expediente para adecuar la situacién legal de la edificacién, la cual era empleada en su
parte superior como lugar en el que vivir en la antigiedad guardando el ganado en la
parte inferior, y conservar el valor patrimonial que tiene actualizando su tipologia a las
necesidades higiénicas y vivideras de la actualidad, pasando de ser una cabana a una
vivienda habitable.

El objeto principal del proyecto es el de redlizar los trdmites administrativos necesarios
para la legalizacion de la edificacion como vivienda supeditada a la propuesta a la que
se hace referencia en el presente documento, por la cual se mantiene la tipologia
constructiva adecuando el interior como espacio habitable sin romper con la imagen
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tradicional de la construccion.

El programa de necesidades a peticién de la propiedad y a desarrollar en el presente
expediente se plantea como una legalizacién de cambio de uso de cabana a vivienda
(realizando las obras y los cambios contemplados en este expediente gjustdndonos a la
normativa vigente en todos sus puntos). Se trata de una cabafa construida segun datos
de catastro hacia 1900, localizada en el Poligono 28 Parcela 88 000204700VN47C,
COSTELARRIO, 09560, en el municipio de Espinosa de los Monteros, en la provincia de
Burgos.

El edificio presenta un buen estado de conservacion, sin que puedan apreciarse defectos
durante la inspeccion visual del mismo. No se aprecian grietas ni fisuras en cerramientos,
presenta problemas de humedades ya que gran parte de él estd bajo el terreno. La
cubierta presenta deterioro puntual en el entablado de madera sobre el que se coloca el
material de cobertura formado por lascas de piedra.

La estructura es de muros de carga vy tres pilares de madera en la pieza central principal.
La estructura de cubierta y del forjiado es de madera. La planta baja y la primera planta
fienen acceso desde la fachada sureste.

El conexionado con las infraestructuras existentes que se han comentado y citado

anteriormente son suficientes para responder con los diferentes servicios para el correcto
funcionamiento del edificio.

La cabana cuenta con acceso directo desde via pUblica procedente de la carretera BU-
570, que se conecta con un camino vecinal convenientemente acondicionado.

Actuaciones

El inmueble objeto de legalizacion es una edificacién a la que se plantean una serie de
obras de acondicionamiento, asi como conexionado de los servicios e infraestructuras
bdsicas para el uso de vivienda, por ello se plantea:

1. Cubierta.

Desmontaje de la cubierta actual, conservando las lascas de piedra y reponiendo las
danadas en la posterior colocacién como material de cobertura.

Realizacién de nueva estructura de cubierta con madera nueva, asi como el aislado
de la misma.

Se mantendrd exteriormente la tipologia de la cubierta actual, consiguiendo mejorar
las caracteristicas térmicas y energéticas del interior. Se mantendrd la pendiente
actual y las alturas actuales de la calana, manteniendo el 30% de pendiente,
cumpliendo asi con la normativa aplicable requerida (£35% pendiente) para esta
tipologia constructiva.

2. Estructura.

La estructura principal de la cabana estd basada en los muros de carga, los cuales se
mantendrdn. Se proyecta la realizacién de una zona en planta primera de 56.27m2
sustentada sobre los pilares reposicionados en la ubicacién de los actuales, asi como
en los muros laterales.

Se realizard un zuncho perimetral de atado para cohesionar los muros actuales vy
repartir el peso y las tensiones generadas por la nueva cubierta.
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Se plantea la reparacion del acceso a la planta primera formado por la escalinata
para seguir teniendo acceso exteriormente por las escaleras de piedra originales de
la cabana.

Se plantea la conexidon de las estancias de la cabana en planta baja mediante la
apertura de huecos en el muro interior en zonas puntuales para generar la
sustentacién de la escalera y la conexidon del espacio interior, no modificando el
comportamiento ni la tipologia estructural de la construccion.

3. Huecos.

Segun el Articulo 230. Vivienda Unifamiliar para la categoria de Suelo rustico de
Asentamiento Tradicional: Las fachadas proyectadas albergan nuevos huecos
abiertos en la fachada noreste. Dichas aperturas responden al mismo lenguaje de
aspecto y forma de las fradicionales ejecutadas en las cabanas.

Son huecos en los que predomina la vertficalidad frente la horizontal y con los cuales
de aporta ventilacion e iluminacién natural a la vivienda.

Las carpinterias nuevas serdn de aluminio o de PVC con acabado exterior de
imitacién madera. La cerrajeria serd de hierro, asi como las barandillas exteriores.

“La apertura de huecos no podrd superar el 40% del total de la fachada. No se
permiten cuerpos volados en las fachadas laterales, admitiéndose Unicamente
solanas con escaleras previas de acceso similares a las tradicionales en la fachada
principal de acceso. Los elementos propios de las instalaciones deberdn enmarcarse
en la fachada mediante tapas de madera o similar.”

Los huecos que se proyectan cumplen lo dispuesto en las NUM DE Espinosa de los

Monteros:

FACHADA SUP. FACHADA SUP. HUECOS % HUECOS
NORESTE 34.50 M2 4.78 M2 13.85%
SURESTE 32.79 M2 3.35 M2 10.21%

SUROESTE 51.63 M2 1.10 M2 2.13%

NOROESTE 32.79 M2 1.90 M2 4.79%

Referente a la iluminacidon natural se asume que se conservan casi sin modificar los
huecos y las fachadas existentes de la cabana:

ESPACIO SUPERFICIE M2 SUP. LUZ NATURAL %
Salén/cocina+
estancia planta 85.27 M2 7.49 M2 8.78%
baja
Dormitorio 1+ 20.45 M2 0.55 M2 2.69%
alcoba
Dormitorio 2 11.57 M2 0.117 M2 1.01%
Dormitorio 3 12.88 M2 1.28 M2 9.94%
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Referente a la ventilacién natural se asume que se conservan casi sin modificar los
huecos y las fachadas existentes de la cabana:

ESPACIO SUPERFICIE M2 SUP. APERTURAS %
Salén/cocina+
estancia planta 85.27 M2 7.49 M2 8.78%
baja
Dormitorio 1+ 20.45 M2 0.55 M2 2.69%
alcoba
Dormitorio 2 11.57 M2 0.117 M2 1.01%
Dormitorio 3 12.88 M2 1.28 M2 9.94%

4. Saneamiento de humedades e interiores.

Para conseguir un confort térmico y una higiene adecuada, se plantea resolver el
problema de las humedades existentes en los muros actuales realizando una cdmara
interior ventilada en la que se colocard un drengje, el cual verterd al exterior las
aguas que recoja procedentes de filfraciones y capilaridades.

La cdmara de aire anteriormente descrita se complementard con el aislamiento
interior, obteniendo confort térmico y reduciendo el consumo energético de la
vivienda.

5. Saneamiento.

Se prevé la construccidén de una red de saneamiento del edificio conectada a un
depdsito estanco (sin salida por infiltracién en el terreno) con retirada periddica por
gestor autorizado. Dicha instalacion constard de una Fosa séptica prefabricada de
polietileno, de 2.000 Lt., la cual se readlizard con la autorizacién previa de la
Confederacion Hidrogrdfica ubicada a distancia >15m de la edificacion.

6. Electricidad.

Se mantiene y actualiza la conexién con la red eléctrica a la vivienda existente, ya
gue en la actualidad se encuentra con suministro eléctrico de la Red General de
Alimentacion de la Compania Suministradora Local.

7. Agua.

El agua potable se encuentra en la parcela, pero sin conectar con la construccion. Se
procederd al conexionado de la vivienda con la red existente de suministro
gestionada por la red municipal de abastecimiento.

Cuadro de superficies construidas

La vivienda se proyecta en planta baja con 3 dormitorios, bano y zona comun. En la
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planta primera con cocina-salén y aseo.

El saldén-comedor- cocina, ubicado en la planta primera, estd unido en un mismo espacio
con la zona comun de la planta baja, teniendo dos cotas diferentes conectadas
mediante una escalera interior, asi como visual y espacialmente.

En planta baja, ademds de la zona comuUn unida a la planta primera, se realizan tres
dormitorios y un bano.

SUPERFICIES UTILES

PLANTA BAJA

Sala U. M. 34,26M2
Dormitorio 1 20,45M2
Dormitorio 2 11,57M2
Dormitorio 3 12,88M2
Bano 4,23M2

PLANTA PRIMERA

Salén-Com.-Coc. 50,59M2
Aseo 3,42M2

TOTAL UTIL 134,40M2
TOTAL CONSTR.  182,00M2

Instalaciones del edificio

No se prevén repercusiones en la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e
infraestructuras existentes.

Saneamiento.

Se prevé la construccion de una red de saneamiento del edificio conectada a un
depdsito estanco (sin salida por infiltfracidén en el terreno) con retirada periddica por
gestor autorizado. Dicha instalacion constard de una Fosa séptica prefabricada de
polietileno, de 2.000 Lt., la cual se redlizard con la autorizacién previa de la
Confederacion Hidrogrdfica ubicada a distancia >15m de la edificacion.

Electricidad.

Se prevé mantener la conexidon con la red eléctrica a la vivienda existente.

Agua.

El agua potable se encuentra en la parcela, pero sin conectar con la construccion. Se
procederd al conexionado de la vivienda con la red existente de suministro
gestionada por la red municipal de abastecimiento.

Uso caracteristico del edificio

El uso actual de la cabana es de almacén en planta baja y la planta primera se ha usado
fradicionalmente como espacio vividero, es objeto de este proyecto el cambio de uso a
vivienda residencial supeditado al cumplimiento y ejecucién de lo propuesto en la
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presente memoria, uso permitido segin se establece en el Articulo 230. Vivienda
Unifamiliar para la categoria de Suelo rustico de Asentamiento Tradicional de las Normas
urbanisticas municipales de Espinosa de los Monteros.

Otros usos previstos
Las construcciones no albergardn ningun otro uso.

Relacién con el entorno
La edificacion responde a los condicionantes exteriores tales como:

- dltura méxima de la edificacién (Altura maxima (B+l) y 6,50 m al alero).

- edificabilidad (la ampliacion se permite con un mdximo de aumento respecto a la
superficie existente del 40%, pudiéndose ejecutar dos viviendas por cabana pasiega).

- condicionantes estéticas, no realizando modificaciones tipolégicas y de materiales,
conservando las existentes tal y como se describe en la presente memoria, respetando
la normativa descrita en las NNUU en el Articulo 230, tanto de cubierta, acabados,
carpinterias, cerrajeria y composicion de fachadas.

Planeamiento urbanistico de aplicacion

DECLARACION RESPONSABLE DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE

APLICACION
PROYECTO DE Legalizacién de cambio de uso de cabafa a vivienda
EMPLAZAMIENTO Referencia catastral 09127A028000880000KO Poligono 28 Parcela 88

000204700VN47C COSTELARRIO. 09560. En el municipio de Espinosa de los
Monteros en la provincia de Burgos.

PROMOTOR Jorge Luis Colmenares Moncada

ARQUITECTO Ismael Ruiz Martinez
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INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR

PGOU NNSS D.S.U. P.O.. | PS. P.A.U. P.P. P.E (SPl‘%AL-J) E.D. Otros
X

Vigente

Denominacion:
En Tramitacion

Denominacion:
PGOU Plan ) 4Genera| de Ordenacion POI Plan ' 'de QOrdenacion PE Plan Especial

Urbanistica Intermunicipal
NNSS Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorizaciéon PA :Logedo de Actuacion sobre
N Programa de Actuacion .
DSU Delimitaciéon de Suelo Urbano PAU L ED Estudio de Detalle
Urbanistica
PP Plan Parcial Otros
CLASIFICACION DEL SUELO
SUELO URBANO  SUELO URBANIZABLE SUELO RUSTICO
\%
! Suel Usti
. . . velo rustico con
g Consolidado Residencial .
e proteccion
n No
f Consolidado
e
Suelo rustico comun X
CLASIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

Vigente Suelo rustico-Asentamientos tradicionales.

En Tramitacién

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacion al edificio son las
Normas urbanisticas municipales de Espinosa de los Monteros. Segun dicho planeamiento
el edificio objeto del presente Proyecto estd calificado como SUELO RUSTICO - Suelo
Rustico-Asentamientos tradicionales-Cabarias pasiegas.

Estas Normas establecen, las condiciones urbanisticas y edificatorias de las edificaciones e
instalaciones existentes en este tipo de suelo: Se impone como condicidon el
mantenimiento de la tipologia arquitectdnica y de los materiales existentes.

El uso actual de la construccidn es de almacén y es objeto de este proyecto el cambio
de uso a vivienda residencial, uso permitido segun se establece en el en Articulo 230.
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MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE USO
DE CABANA A VIVIENDA

Vivienda Unifamiliar para la categoria de Suelo rUstico de Asentamiento Tradicional de las
Normas urbanisticas municipales de Espinosa de los Monteros.

En la rehabilitacién o reforma planteada como objeto de legalizacidon se han mantenido
las caracteristicas arquitectdnicas tipicas de la zona, asi como los materiales. Se plantea
la apertura de huecos verticales manteniendo la tipologia de la zona y ampliacién de los
existentes en base a las particularidades de la construccidn y su emplazamiento vy
cumpliendo las Normas Municipales, asi como manteniendo los existentes.

Como consecuencia el proyecto se ajusta totalmente a las condiciones urbanisticas
establecidas en las Normas urbanisticas municipales de Espinosa de los Monteros.

Conclusion

Como consecuencia de todo lo expuesto, la actuacién se aqjusta totalmente a las
condiciones urbanisticas establecidas en las Normas urbanisticas municipales de Espinosa
de los Monteros. Asi mismo entendemos tal y como establece la legislacion aplicable, que
en suelo rustico podrdn autorizarse los siguientes usos excepcionales, con las condiciones
establecidas para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su
conformidad con la naturaleza ristica de los terrenos y a su compatibilidad con los
valores protegidos por la legislacién sectorial:

“"Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos fradicionales, Incluida
su rehabilitacion y reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico, asi como
las construcciones e Instalaciones necesarias para la obtencion de los materiales de
construccion caracteristicos del asentamiento”.

Por otro lado, declaramos que debido a:

- Que la construccion existente tiene una antigiedad superior a 20 anos, ftomando
como referencia su fecha de terminacion, tal y como se define el articulo 316.4.

- Y no estar pendientes de resolucién de procedimientos de restauracion de la
legalidad, ni declaradas expresamente fuera de ordenacién.

No es necesaria, como condicidon previa a la autorizacidn de las obras, nuestro
compromiso a vincular el terreno al uso una vez autorizado. Se adjunta certificado del
Ayuntamiento de Espinosa de los Monteros.

Espinosa de los Monteros, 16 de abril de 2.025

Ismael Ruiz Martinez.

Arquitecto colegiada n® 2926 del
COACyLe, Este
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MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE USO
DE CABANA A VIVIENDA

Anejo I. Catastro
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MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE USO

DE CABANA A VIVIENDA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERMO DE HACIENDA
B Eopafaa DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MIMISTERIO DIRECC N GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 09127A028000880000KC

PARCELA

Superficie grafica: 24.989 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
LG TRUEBA [ESPINOSA DE LOS M 47 Poligono 28 Parcela 88 000204700VN47C

COSTELARRIO. 09560 ESPINOSA DE LOS MONTEROS [Espinosa Monter] [BURGOS]

Clase: RUSTICO " 4773 500 m
Uso principal: Agrario ,m g
Superficie construida: 182 m2 H m
Afio construccion: 1900 _
CONSTRUCCION $1
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? gz
ALMACEN E/00/01 52 .m =
ALMACEN E/D0/01 63 TG w m
ALMACEN EDim2 65 S _

:

m -

s

£ 3

v @

55

: ||

" 4773 300 -

7

[

w

g

8

CULTIVO : -
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m* m
0 PD Prados o praderas 02 24 872 I

;

- [

_4.773.200 o

F

¥

443 E00 Escala:
__________________ b e 13000 |

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 15 de Enero de 2025

ruiz ¢

Avda. del Cid Campeador 16 Of. 5

09005, Burgos.

arquitectos @ www.ruizarquitectos.es

FINCA TRUEBA Poligono 28 Parcela 88 000204700VN47C, COSTELARRIO. 09560.

- ESPINOSA DE LOS MONTEROQOS. 09566 - BURGOS



MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE USO
DE CABANA A VIVIENDA

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA AUTORIZACIé’N DE USO EXCEPCIONAL
SEGUN EL REGLAMENTO DE URBANiSMO DE CASTILLA Y LEON.

D. Jorge Luis Colmenares Moncada con y domicilio en

. En calidad de promotor de la
Solicitud de autorizacién de uso excepcional en suelo ristico del " Proyecto de
legalizacion y cambio de uso a vivienda en finca TRUEBA Poligono 28 Parcela 88
000204700VN47C, COSTELARRIO, de Espinosa de los Monteros (Burgos)”, redactado por el
arquitecto Ismael Ruiz Martinez , colegiado 2926 del COACYyLe, Este, con DNI:

Manifiesta:

1°. - Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenaciéon del
territorio y planeamiento urbanistico en el que se asegura el cardcter aislado de las

construcciones.
2°. - Que se comprometen a mantener la naturaleza rustica de los terrenos.

3 °. - Que se comprometen a asegurar la compatibilidad con los valores protegidos por la

legislacion sectorial.

A lo que nos comprometemos para los efectos oportunos, en Espinosa de los Monteros a
16 de abril de 2025.

Fdo.: D. Jorge Luis Colmenares Moncada
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MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE USO
DE CABANA A VIVIENDA

RESOLUCION DE LA DOTACION DE LOS SERVICIOS QUE PRECISE EL USO
SOLICITADO, Y QUE LA MISMA NO PERJUDICA LA CAPACIDAD Y FIINCIANAIINAR
DE LOS SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

D. Jorge Luis Colmenares Moncada con y domicilio en

, en calidad de promotor de la
Solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico del ** Proyecto de
legalizacion y cambio de uso a vivienda en finca TRUEBA Poligono 28 Parcela 88
000204700VN47C, COSTELARRIO, de Espinosa de los Monteros (Burgos)”, redactado por el

arquitecto Ismael Ruiz Martinez , colegiado 2926 del COACYyLe, Este, con

Manifiesta:

Que en este caso se resolver a la dotacidn de los servicios urbanisticos que se
necesitan para el uso de la vivienda, como ya se ha indicado, y que se resolverd de la

siguiente manera.

Mediante este escrito se comprometen a realizar a su costa las dotaciones de agua,

alumbrado, saneamiento, electricidad, etc., necesarias.

Actualmente la construccidon no cuenta con todos los servicios, pero puede acceder

faciimente a ellos.

No se prevén repercusiones en la capacidad y funcionalidad de las redes de ser vicios

e infraestructuras existentes.

A lo que nos comprometemos para los efectos oportunos, en Espinosa de los Monteros a
16 de abril de 2025.

Fdo.: D. Jorge Luis Colmenares Moncada
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MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE
USO DE CABANA A VIVIENDA

CUMPLIMIENTO DE QUE EL SOLICITANTE SE COMPROMETE, COMO CONDICION
PREVIA A LA OBTENCION DE LICENCIA URBANISTICA, A VINCULAR EL TERRENO
AL USO UNA VEZ AUTORIZADA. DICHA VINCULACION SE LLEVARA A EFECTO
HACIENDO CONSTAR EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:

D. Jorge Luis Colmenares Moncada con domicilio en Calle José Maria
Adan 11, 4-C de Calahorra, La Rioja, 26500, Espana, en calidad de promotor de la
Solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico del ** Proyecto de
legalizacion y cambio de uso a vivienda en finca TRUEBA Poligono 28 Parcela 88
000204700VN47C, COSTELARRIO, de Espinosa de los Monteros (Burgos)”, redactado por el

arquitecto Ismael Ruiz Martinez , colegiado 2926 del COACYyLe, Este, con

Manifiesta :

Que la construcciéon existente tiene una antigiedad superior a 20 anos, tomando
como referencia su fecha de terminacion, tal y como se define el articulo 316. 4.
Y no estar pendientes de resolucidn de procedimientos de restauracion de la

legalidad, ni declaradas expresamente fuera de ordenacion.

Por lo que No es necesario, como condicién previa a la autorizacién de las
obras, nuestro compromiso avincular el terreno al uso una vez autorizado.
Se solicita mediante esta declaracién, certificado de este cumplimiento al

Ayuntamiento de Espinosa de los Monteros.

Fdo.: D. Jorge Luis Colmenares Moncada
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MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE
USO DE CABANA A VIVIENDA

Anexos. Fotografias
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MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL PARA PROYECTO DE LEGALIZACION DE CAMBIO DE
USO DE CABANA A VIVIENDA

Anexos. Planos
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CON S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RAFI CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

et DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 09127A028000880000KO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 24.989 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
LG TRUEBA [ESPINOSA DE LOS M 47 Poligono 28 Parcela 88 000204700VN47C
COSTELARRIO. 09560 ESPINOSA DE LOS MONTEROS [Espinosa Monter] [BURGOS]

. o
Clase: RUSTICO E
Uso principal: Agrario 'H‘ £ E
L ) &
Superficie construida: 182 m2 £
o =1
Afio construccion: 1900
CONSTRUCCION 3s
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § e
ALMACEN E/00/01 52 M
ALMACEN E/00/01 65 o E e
ALMACEN E/01/02 65 _4773400 |
- £
38
22
EE
. |
4.773.300
- 2
3
&
jm
8
g
CULTIVO 2
=
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? ;
0 PD Prados o praderas 02 24872 ]
8
3
4.773.200 )
- 2
2
@
3
* ~ 443300 443.400 443 600 Escala:
N 5 . . ! o TR 1/3000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 15 de Enero de 2025
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Proyecto De Legalizacién y Cambio De Uso De Cabana A Vivienda .

MEMORIA DE USO EXCEPCIONAL.

Las copias no visadas tienen consideracion de documentos de trabajo, y como tales deben interpretarse con la debida reserva.

No se permite la copia o difusion de este documento sin la autorizacion expresa de su propietario.
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ARQUITECTO:

EL

Costelarrio,Espinosa de los Monteros

Legalizacién y Cambio De Uso.

Jorge Luis Colmenares Moncada
Poligono 28 Parcela 88 000204700VN47C

DATOS DEL PROYECTO:

Fase de trabajo:
Solicitante:
Localizacion:

Municipio:

ESCALA: SE
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Localizacion fosa séptica

Referencia catastral: 09127A026001240000KY

Poligono 26, Parcela 124 La Esgueva.

Superficie parcela 5.409 m:
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SUPERFICIES UTILES

PLANTA BAJA

Sala U. M. 34,26M2
Dormitorio 1 20,45M2
Dormitorio 2 11,57M2
Dormitorio 3 12,88M2
Bano 4,23M2
PLANTA PRIMERA
Salén-Com.-Coc. 50,59M2
Aseo 3,42M2
TOTAL UTIL 134,40M2
TOTAL CONSTR. 182,00M2
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Legalizacién y Cambio De Uso.
Jorge Luis Colmenares Moncada

Poligono
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Fase de trabajo:
Solicitante:
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Municipio:
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SUPERFICIES UTILES

PLANTA BAJA

Sala U. M.
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Dormitorio 3
Bano

PLANTA PRIMERA

Salén-Com.-Coc.
Aseo

34,26M2
20,45M2
11,57M2
12,88M2

4,23M2

50,59M2
3.42M2

TOTAL UTIL

134,40M2

TOTAL CONSTR.

182,00M2
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